
6.1.a Voorblad en handleiding
Projectkenmerken (geel gearceerde cellen in te vullen door indiener)
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handleidi ih

Voor WBI-aanvraag dienen degeel gearceerde cellenin de verschillende
lig

en
duidig it

uldte worden. De spreadsheet dient zo volledig Tabblad: "6.1.e onderbouwen kostenverhaal”

mogelijk ingevuld te worden. Hierbij dienen ten minste de in het model opgenomen controles op ‘green’ te staan.

In het model zijn daarnaast blauw gearceerde cellen opgenomen waarin op basis van de invoer totalen en/of kengetallen worden berekend en gepresenteerd.

Deze zijn bedoeld voor de beoordeling van de aanvraag, u te helpen bij het invullen en u een goed inzichtte geven in hoe de invoer bedoeld en wordt

geinterpreteerd. Deze begroting dient te worden aangevuld met een toelichting(een van de verplichte bijlagen bij de aanvraag). Bij een aantal geel gearceerde
cellen wordt in de varm van notities een extra toelichting gegeven op de gegevens die op deze plek kunnen of moeten warden ingevoerd.

Het model is beveiligd zodat alleen de geel gearceerde cellen kunnen worden aangepastHet is niet de bedoeling tabbladen toe te voegen, de beveiliging van.
het model af te halen of anderszins wijzigingen aan te brengen aan deze spreadsheet anders dan waarvoor deze bedoeld is Aanvullende informatie over de

begroting kunt u opnemen in debijlage ‘teelichting op Begroting en prognose’.

Klik 0p deze tekst voor een inleidende instructievideo

In de toelichting per tabblad kunt u per tabblad een instructievideo bekijken. (N.8. in de instructievideo worden nog de oude tabbladnamen met een "4" gebruik
de werking is onveranderd).

Toelichting per tabblad

De indieningsspreadsheet bestaat, naast dit voorblad, uit 6 tabbladen:

Tabblad: "6.1.b begroting en prognose”

Klik op deze tekst voor een instructievideo voor het tabblad: 4.1.b begroting en prognose

In dit tabblad dient u dekasstroom in te vullen van alle publieke kosten en opbrengsten De publieke kosten en opbrengsten worden ingevoerd op

prijspeildatum in de verschillende jaarschijven conform de (verwachte) uitvoeringsfasering van uw project.

In het begrotingsblad (6.1.b) bestaat de mogelijkheid om gebruikte maken van twee 'vrije kostenposten’ en twee "vrije opbrengstenposten’, de opgenomen

tekst in de geel gearceerde cellen in kolom E kan hiervoor worden overschreven. De indexatie van kosten en opbrengsten is standaard gesteld op 2,00% voor

alle posten. Een indiener is vrij hierin andere uitgangspunten te hanteren. Een afwijking van de standaard dient u te mativeren in de toelichting op de

projectbegroting.
U dient separaat de additionele bijdrage van mede-overhedenop te geven in de cellen 144 en J45.

De lichtblauwe cellen in kolom G presenteren de uitkomsten van de invoer van de bladen 6.1d, 6.1.2 en 6.1.f, deze bedragen moeten gelijk zijn aan de

ingevoerde begroting, als controle en als invulhulp wordt in kolom H met de groene of rode vinkjes aangeduid dit specifiek gecheckt.

Onder de invoer begroting vindt u vanaf regel 53 de 'automatische berekening' van de begroting waarin de ingevoerde bedragen worden geindexeerd en

contant gemaakt. Dit leidt tot het ‘Publiek saldo contante waarde'. Vervolgens wordt automatisch een netto contante waarde en daarmee het

aanvraagbedrag voor de WBI berekend op datum 1-7-2022.

Tabblad: "6.1.c plangebied + ruimtegebruik”

Klik op deze tekst voor een instructievideo voar het tabblad: 4.1.c plangebied + ruimtegebruik

De begroting dient onderbouwd te worden met van het
ied

en het
bij

ook inzichtelijk dient te

worden
gemazkt

welk deel
{in m’), van het

totale plangebied, betrekking heeft op publicke ontwikelinglen); de gemeentelijke grondexploitatie(s) en welk

deel 2 heeft op pi het Ver dient een programmatische en financiéle onderbouwingte worden gegever

vaor uit de publieke en de private ontwikkelinglen) in de tabbladen 6.1.d en 6.1.e.

Tabblad: "6.1.d opbrengst uit grondverkoop”

Kiik op deze tekst voor een instructievideo voor het tabblad: 4.1.d opbrengst uit grondverkoop

in dit tabblad dient deprogrammatische onderbouwingte worden gegeven van de publieke
ontwi

De financiéle gegevens in dit blad

dienen als gnderbo duiding vand Verkoop bouwriipe/woonriipe grond uit de begrotingin tabblad 6.1.b. Op hoofdliinen wordtin

dit blad inzicht in de vastgoedexploitatie gevraagd die de (residuele] grondopbrengsten per woning, overige functies en/of parkeren onderbouwt en duidt.

Het gevraagde parkeerprogramma heeft betrekking op het vastgoedprogramma, het betreft het parkeren bij de woningen,de overige voorzieningen of een

(commerciéle) parkeervoorziening (betaald). Het heeft geen betrekking op de openbar: aan de openbare weg, deze zijn
onderdeel

van de

aanlegkosten van de openbare ruimte (kosten van het bouw- en woonrijp maken) en vallen niet ander het vastgoedprogramma en de opbrengstenkant van

de begroting.

Klik op deze tekst voor een instructievideo voor het tabblad: 4.1.e onderbouwen kostenverhaal

In dit tabblad dient de programmatische onderbouwing te worden gegeven van de private

dienen de opbrengstenpost 'Kastenverhaal’ uit de begroting in tabblad 6.1.b te onderbouwen en te duiden.

De gevraagde financii in dit blad

Hierbij wordt gevraapd naar:

1) De grondslag
(h Iheid/eenheid)

voor het kastenverhaal (aantal woningen, m? bvo, % van de marktwaarde etc.).

2) De hoeveelheden/eenheden van de benoemde grondslag voor het kostenverhaal.

3) Het bedrag per hoeveelheid/eenheid dat hiervoor is toegepast in de begroting.

Voor punt 1) is een aantal opties voorbereid in een keuzemenu, maar heeft u ook de mogelijkheid ‘anders’ te kiezen indien uw systematiek niet aansluit bij de

vaorbereide keuzes. U kunt dit nader toelichten in de bijlage "toelichting op Begroting en prognose’.

Het gevraagde parkeerprogramma heeft betrekking op het vastgoedprogramma, het betreft het parkeren bij de woningen,de overige voorzieningen of een

(commerciéle] parkeervoorziening (betaald). Het heeft geen betrekking op de openbare parkeerplaatsen aan de openbare weg, indien er sprake is publieke

investeringen vallen deze onder de aanlegkosten van de openbare ruimte (kosten van het bouw- en woonrijp maken) in de begrating, en vallen deze niet onde

het vastgoedprogramma en de opbrengstenkant van de begroting.

Tabblad: "6.1.f specificatie maatregelen”

Klik op deze tekst voor een instructievideo voor het tabblad: 4.1.f specificatie maatregelen

De subsidie wordt aan specifieke maatregelen gekoppeld, welke in de tabblad "6.1.fspecificatie maatregelen” ingevuld dienen te worden. De categorieén
i

zijn
b d

in de t per maatregel te selecteren (in kolom C) onder welke categorie deze

byU kunt geen specificatie van maatregelen koppelen aan ‘betaalbaarheid van woningen’, indien dit de redenis dat het project een tekort heeft,

zal ditin de begroting tot uitdrukking kamen.

umentatie; u dient verpli

Per maatregel dient u aan te gevenwatde totale investering [exclusief btw) is, of het een 'bovenplanse’ maatregel betreft (ja/nee) en voor welk deel van de

totale investering(in euro's) dit toerekenbaar is aan het project waarvoor de WBI-aanvraag wordt ingediend. Voor administratieve redenen wordt daarnaast
gevraagd aan te geven hoeveel btw-kosten over het toerekenbare deel van de investering u verwacht terugte kunnen vorderen vanuit het btw-

compensatiefonds.

De totale toerekenbare investering per hoofdcategorie maatregelen wordt onder de tabel samengevat. Deze uitkomst wordt ter controle en als hulpmiddel ool

gepresenteerd in tabblad "6.1.b begroting en prognose (kolom G)" voor de betreffende regel waarin de fasering van deze kosten moet warden ingevoerd.

Tabblad: "6.1.g planning startbouw"

Klik op deze tekst voor een instructievideo voor het tabblad: 4.1.g planning starthouw

In het laatste tabblad dient u inzicht te geven in de fasering van wc en de van het op
h lijnen

aan te geven. De

"netto’ toevoeging wordt ook gebruikt om de WBI-bijdrage per waning in het tabblad 6.1.b uit te rekenen. Het renovatieprogramma is puur om een goed inzich

in nieuwbouw en bestaande woningen te hebben, met deze aantallen wordt in de berekening verder niets gedaan.
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6.1.b Begroting en prognose
Nieuw Feithenhof

Nunspeet

Algemene uitgangspunten Gemeente Nunspeet

Jaar start project

Prijspeiidatum

Discontovoet

‘Begroting project in bedragen op prijspeildatum

Kostenin eura's.

Verwerving/ inbrengwaarde®
Standaard saneringen bodemverbetering®

Standaard sloopkosten®

Kosten tidelijke explaitatie®
Kosten bouwrijp maken®
Kosten waonrijp maken®
Plankostenen kosten VTU*

Kasten mastregelen m.b.t.

Kosten bt.

Kosten maatregelen m.b.t. 'Bodemsanering’

Kosten bt.
‘Uit

ir
ir

Kosten bt. '(Her)Inrichting aper
f

Totaal kosten ap huidig prijspeil

Opbrengsten in euro's

Ji iipe er

in

tabblad 6.1.d)

Kostenverhaal (onderbouwd in tabblad 6.1.)

gen anders dan de woningbouwimpuls

exploitatie

Totaalapbrengstenop huidig prijspeil

Kasstroom project inclusief inflatie in euro’s

is il [ zijndede Pubieke DnrendabeleTop (PORT)

Gemeenteljke bijdragen en subsidies 7-21 88:

Bijdragen en subsidies overige overheden Aantal nieuwe woningen (netto toevoeging)
Gevraagde bijdrage woningbouwimpuls [

[ £ per nieuwe waning

*

Kosten
i

onder "6.1f speci
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6.1.c Plangebied, ruimtegebruik en samenvatting programmatische kaders

Indicatief ruil ebruik wat ten slag ligt aan de begroting (invoer] Nieuw Feithenhof

Nunspeet

Plangebied/ontwikkelgebied ‘Gemeente Nunspeet

Plangebied in m?

- Te handhaven delen in m?

Ontwikkelgebled in m? [4

Bestaande bebouwing (te siopen)
- Bestaand gebruik/functie (omschrijving]
- Bouwvalumein m? bo

- Bestaand gebruik/functie
- Bouwvolumein m? bvo

Totaal te siopen bebouwing

Bestaandesituatie arondaebruik

ng publieke en private

Procentuele verdeling publiek/privaat
Ontwikkelgebiedin m* (bestaand)

Huldige openbare ruimtein m?
Huldig uitgeefbaargebied in m?, waarvan:

- Bebouwd opperviak in m? (footprint)
- Overig ultgeefbaar gebied in m*

Toekomstiqesituatie grondgebruik

Ontwikkelgebied in m* (toekomstig)

Nieuwe openbare ruimte in m?, waarvan:

- Verharding (openbare ruimte)m*
- Groen (openbare ruimte) m*

- Water (openbare ruimte) m*

Nieuw ultgeefbaar gebied in m*

indicatief

vastgoedprogramma wat ten grondslag ligt aan de begroting (output)

Samenvatting o.b.v invoerin tabbladen 6.1.d opbrengst &%6.1 &76.1.g

Alle btw op zijnde: 1-1-2024

Totoal project Totaal project Progromma Progromma

(opgove onder tabbiad 6.1.9)
Woningen

Overige functies
- Bouwvolume in m? bva

Parkeerprogramma
- Aantal gebouwd bij
- Aantal maaiveld bij

be inm? bvo

- in me

- Opperviak m® parkeren maaiveld

-
dak

maaiveld

Onderbouwing voor begroting en prognose (6.1.b)

Verkoop
ijpe

/
ijpe

grond in tabblad 6.1.d)

Kostenverhaal (onderbouwd in tabblad 6.1.e)

- Aantal woningen [1
- Aantal betaalbare woningen [-]
- Aantal overige woningen [/]

iblieke
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6.1.d Publieke ontwikkeling(en), onderbouwing opbrengsten uit verkoop bouwrijpe/woonrijpe grond

icatief ruimtegebruik wat ten
i i

it Nieuw Feithenhof

Nunspeet

Gemeente NunspeetPlangebied/:

Plangebied in m*
- Te handhaven delen in m*

Ontwikkelgebied totaal in m®

situate publieke

aandeel publieke
i (en)

van
le

Ontwikkelgebied in m? (bestaand)

Huidige openbare ruimte in m*

Huidig vitgeefbaar gebied in m*

- Bebouwd opperviak in m? (footprint)
- Owverig uitgeefbaar gebied in m*

Ontwikkelgebiedin m? (toekomstig)

Nieuwe openbare ruimte in m*

-Verharding m*

Groen m*

- Water m*

Nieuw uitgeefbaar gebied in m?*

ot

to ely

/ o.b.v. invoer

- Grondapbrengsten wonen

- Grondapbrengsten overige functies

- Grondopbrengsten (positief bedrag) of nrendabel parkeren (negatief bedrag)

Totale grondopbrengsten

Gemiddelde opbrengst per m* uitgeefbaar

N.8. alle bedragen invullen op huidig prijspeil, zijnde: 1-1-2024
Alle bedragen exclusief btw invullen

Woningen
- Aantal appartementen

- Aantal grondgebonden woningen

- Aantal woningen totaal

Appartementen
- aantal appartementen

- totaal bouwvolume in m? bua

@ exclusief btw)
- exclusief btw)
- om per

" excl btw)
- gemiddelde grondquote per appartement

Grondgebonden
- aantal rijwoningen
- totaal bouwvolume in m* bvo

- marktwaarde rijwoningen (totaal project, exclusief btw)
- grondwazrde rijwaningen (totaal project, exclusief btw)
~ bouwvalume in m® bvo (gemiddeld per woning)
- marktwaarde rijwoningen (gemiddeld per woning, excl btw)
- gemiddelde grondquote per rijwoning
- gemiddelde grondwaarde per rijwoning

- aantal 2*1-kapwoningen
- totaal bouwvolume in m? bvo

» 21 exclusief btw)
- grondwasrde 27 1-kapwoningen (totaal project, exclusief btw)
- bouwvolume in m* bye (gemiddeld per wening)
- marktwaarde tweekappers (gemiddeld per woning, excl btw)
P per2

- marktwaarde vrijstaand (totaal project, exclusief btw)
- grondwaarde vrijstaand (totaal project, exclusief btw)
- bouwvalume in m* bvo (gemiddeld per woning)

- marktwaarde vrijstaand (gemiddeld per woning, excl btw)
- gemiddelde grondquote vrijstaande woningen

ij ng

Parkeeroplassing

- Bovengronds gebouwd
- Maaiveld terrein

Totaal marktwaarde / grondwaarde parkeren

f top (negatieve

TOTAAL Verkoop bouwrijpe/ in tabblad 6.1.d)op prijspeil 1-1-2024 [€ sosse0s|
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6.1.e Private ontwikkeling(en), onderbouwing opbrengsten uit kostenverhaal

Indicatief ruimtegebruik wat ten grondslag ligt aan de begroting (samenvatting o.b.v. invoer] Nieuw Feithenhof

Nunspeet

Plangebied/ontwikkelgebied Gemeente Nunspeet

Plangebied in m?

- Te handhaven delen in m?

Ontwikkelgebiedtotaal in m?

Bestoande situatie or

Ontwikkelgebied in m? (bestaand)

Huidige openbare ruimte in m?

Huidig uitgeefbazr gebied in m*

- Bebouwd apperviak in m? (footprint)
- Overig uitgeefbasr gebied in m*

ituatie private

Ontwikkelgebied in m? (toekomstig)

Nieuwe openbare ruimte in m*

-Verharding m*

~Groenm?
Water m?

Nieuw uitgeefbasr gebied in m?

Totale inkamst uit kostenverhaal gemiddeld per woning/parkpl. gemiddeldper m” bo
-Inkomsten wit kostenverhaal woningen

-Inkomsten uit kostenverhaaloverige functies.

-Inkomsten uit kostenverhaal parkeren
Totale apbrengstenuit kostenverhaal

Gemiddelde exploitatiebijdrage per m” uitgeefbaar [€ |perm’ vitgeetoaar

g(sdelen) wat ten ligt aan de uit
k rhaal

in de (invoer)
NE. Zijnde: 1-1

Alle bedragen exclusief btw invullen

Woningen Tatalen

- Aantal appartementen
- Aantal grondgebonden woningen
- Aantal woningen totaal

TotAppartementen taten Sociale huurwonir Middenhuurwon Betaolbare
i

Over

- aantal appartementen

(0)

P=N+0)

(a)

(R)

fs=a*R)

T=s/N)

- exploitatiebijdrageper hoeveelheid/eenheid
- exploitatiebijdrage waningen (totaal/per segment, exclusief btw}
-

itatiebijdrage

per
ief

btw)

| Totale exploitatiebijdrage waningen

- aantal om
- aantal m* bvo totaal (indicatie)
- gemiddel aantal m* bo per parkeerplaats

- (a

- exploitatiebijdrage per hoeveelheid / eenheid *

aiid A =

&
- exploitatiebijdrageparkeren (totasl/per type, exclusief Btw) -

(S=Q*R)
on

shi

eto T=5/W)

fo | I [compere|

TOTAAL Kostenverhaal (onderbouwd in tabblad 6.1.¢) op prijspeil 1-1-2024 1
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6.1.f Specificatie maatregelen Nieuw Feithenhof

Nunspeet

Gemeente Nunspeet

‘Omschrijving van de maatregelen

Maatregel Categorie van maatregelen Omschrijving / titel
* Kostenvan de

Maatregel C

Maatregel |

Maatregel 0

Maatregel R

Maatregel U

exclusief btw toerekenbaar

Aandeel

44227330

# Er is sprake van een bovenplanse maatregel op het moment dat ook andere (deel)gebieden of bestaande wijken profijt hebben van de maatregel.
* Als alleen het projectgebied profijt heeft van de maatregel, dan zijn de kosten voor 100% toe te rekenen. Indien ook andere gebieden profijt hebben, dan wordt het toerekenbare deel op basis van proportionaliteit (evenredigheid) bepaald.

Maatregel Z

SAMENVATTING MAATREGELEN Categorievan maatregelen Totale kosten PPT Kosten project Vanuit BCF
{

btw) btw) (btw

g
met betrekking tot ontsluiting / bereikbaarheid € -

- |e € -

Maatregelen met betrekking tot Verlaging stikstofdepositie € - - € € =

Maatregelen met betrekking tot
| i

€ - - |e € -

Maatregelen met betrekking tot Uitplaatsing iviteiten 3 = [€ ©

Maatregelen met betrekking tot (Her)lnrichting openbare ruimte € - - |e € -

@| Totaalk atregelen le [e
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Nieuw Feithenhof

Nunspeet

6.1.g Planning startbouw woningen

Gemeente NunspeetAlgemene gegevens

Start project

Programma en planning
Aantal| Planning startbouw in aantallen

woningen 2024 2025 2026 2027 2028 2029

in project
2033 2034 2035 2036 Totaal Check

Totaal

Type aanduiding

Ingrepen inbestaande woningvoorraad

*
indien van toepassing in project

Nieuwbouw woonprogramma
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