Allemanskamp, Ederveen

Verkoopbrochure
Soort object Verkoop ruilpercelen
Adres Gemeente Ede, ten zuidwesten van

het dorp Ederveen (Gelderland)

Omvang circa 7 hectare landbouwgrond

= provincie

Gelderland
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1 Inleiding

Allemanskamp is een natuurgebied dat in de gemeente Ede ligt, ten zuidwesten van het dorp
Ederveen. Het gebied ligt in het Celders Natuurnetwerk en is in de Omgevingsvisie opgenomen
als “natte landnatuur”. Dit betekent dat grond- en oppervlakte water zeer bepalende factoren
zijn voor de natuurkwaliteit in het gebied. De provincie heeft de opgave dit natuurgebied in
stand te houden en verder te ontwikkelen. Op onderstaande kaart (figuur 1: ligging percelen
natuurgebied Allemanskamp) zijn de percelen in het gebied weergegeven.

Figuur 1: ligging percelen natuurgebied Allemanskamp
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De provincie nodigt eenieder uit die eigendom(men) heeft waarop de doelen en maatregelen,
zoals verder omschreven in hoofdstuk 2, gerealiseerd kunnen worden om hun interesse
kenbaar te maken. In deze informatiebrochure worden de voorwaarden en de ruil- en

verkoopprocedure verder beschreven.
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2 Doelstellingen

Provincie Gelderland streeft binnen het projectgebied Allemanskamp naar de realisatie van
natuur- en waterdoelen. De ruilpercelen zijn beschikbaar voor partijen die met hun bestaande
eigendommen kunnen bijdragen aan de realisatie van natuur- en waterdoelen. In de volgende
paragrafen zijn de doelstellingen en maatregelen nader beschreven.

2.1 Gelders Natuurnetwerk

Ter verbetering van de biodiversiteit en de versterking van het Gelders Natuurnetwerk (GNN)
heeft de provincie in het vigerende Natuurbeheerplan percelen in natuurgebied Allemanskamp
aangemerkt waarvan zij de functie en bestemming conform het Natuurbeheerplan wil wijzigen
in natuur. Op onderstaande kaart (figuur 2: ligging percelen met aanduiding ‘nog om te vormen
naar natuur’) zijn deze percelen met een roodachtige kleur gemarkeerd.

Figuur 2: ligging percelen met aanduiding ‘nog om te vormen naar natuur’
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De realisatie van de gewenste natuur kan nadat de provincie de gronden heeft aangekocht of
dat de huidige eigenaar zelf de gewenste natuur aanlegt. Hiervoor is dan een subsidieregeling
beschikbaar. Meer informatie hierover vindt u via https:/www.gelderland.nl/subsidies/
functieverandering-voor-gelders-natuurnetwerk.
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2.2 Munnikebeek

De provincie heeft de opgave natuurgebied Allemanskamp in stand te houden en verder te
ontwikkelen. Voor het hydrologisch herstel van Allemanskamp zijn maatregelen nodig. Eén van
de te realiseren maatregelen is de verlegging van de Munnikebeek. De provincie wil het perceel
kadastraal gemeente Ede, sectie G, nummer 3677 benutten voor de verlegging van de Munnikebeek.
Hierdoor wordt de invloed van voedselrijk water uit de kern van het natuurgebied gehaald. Dit
is belangrijk voor de ontwikkeling van het natuurgebied. Daarnaast vindt door deze verlegging
van de beek geen wateronttrekking meer plaats vanuit het natuurgebied Allemanskamp.

De verlegging van de Munnikebeek is op onderstaande de kaart (figuur 3: verlegging Munnikebeek)

met een blauwe lijn aangegeven.

2.3 Aanpassing watergang

Aan de zuid- oostzijde van het gebied wil de provincie op het perceel Ede, sectie G nummer 2591
aanpassingen doen aan de bestaande watergang en een nieuwe watergang graven om de
waterhuishouding te verbeteren. Op onderstaande kaart (figuur 3) zijn de gewenste

aanpassingen weergegeven.

Figuur 3: Verlegging Munnikebeek en aanpassing watergang
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3 Beschikbare percelen

Om de doelen en maatregelen zoals beschreven in hoofdstuk 2 te realiseren biedt de provincie
in de directe omgeving een aantal percelen aan die verdeeld zijn in 3 kavels. De percelen zijn nu
agrarisch in gebruik en bestemd. Bij verkoop van deze kavels worden geen voorwaarden aan
het toekomstig beheer gesteld. Op onderstaande kaart (figuur 4: ligging kavels en omgeving)

zijn de 3 kavels die de provincie aanbiedt met kleur gemarkeerd.
Figuur 4: ligging kavels en omgeving
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Kavel 1 en 3 hebben in het ‘Bestemmingsplan Agrarisch Buitengebied Ede 2012’ de bestemming
‘Agrarisch’. Kavel 2 heeft naast de bestemming ‘Agrarisch’ ook de bestemming ‘Waarde - Ecologische

Hoofdstructuur’. Uitgebreide informatie over de bestemmingen is te vinden via

www.ruimtelijkeplannen.nl.

De 3 kavels worden alleen in z’'n geheel aangeboden. Een gedeelte van een kavel kopen is

niet mogelijk.
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3.1 Beschrijving kavel 1

Deze kavel is bereikbaar vanaf de Luntersekade te Ederveen en betreft de percelen kadastraal
bekend gemeente Ede, sectie H, nummer 2882, 3048, 3215 en 3217, samen groot 3.16.15 ha.

De percelen zijn door middel van een recht van overpad ontsloten op de Luntersekade. Dit recht
van overpad rust op de percelen kadastraal bekend gemeente Ede, sectie H, nummers 4498,
3650 en 3447. Dit recht van overpad is in de oude aktes beschreven maar niet nader gespecificeerd.

Op onderstaande kaart (figuur 5: ligging percelen kavel 1) is de ligging van de kavel aangegeven.
Op de kaart is de ontsluiting van de kavel op de Luntersekade met een rode lijn aangegeven.

Figuur 5: ligging percelen kavel 1
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3.2 Beschrijving kavel 2

Deze kavel is bereikbaar vanaf de Hoofdweg te Ederveen en betreft het perceel kadastraal bekend gemeente
Ede, sectie G, nummer 377, met een grootte van 0.29.70 ha. Het perceel is belast met een recht van overpad om

de percelen kadastraal bekend Ede G 369, G 379 en G 380 te ontsluiten.
Op onderstaande kaart (figuur 6: ligging perceel kavel 2) is de ligging van de kavel aangegeven. Op de kaart is

de ontsluiting van de kavel op de Hoofdweg met een rode lijn aangegeven.

Figuur 6: ligging perceel kavel 2
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3.3 Beschrijving kavel 3
Deze kavel ligt aan Onderweg te Ederveen en betreft het perceel kadastraal bekend gemeente Ede, sectie G,
numiner 3424, met een grootte van 3.87.91 ha.

Op deze kavel ligt een voormalig kavelpad waarin asbest vervuiling voorkomt. De locatie van de vervuiling is
weergegeven op kaarten in de bijlage. De vervuiling wordt door de provincie gesaneerd. De kavel wordt
gesaneerd opgeleverd.

Op dit moment heeft het de kavel nog geen eigen ontsluiting. De provincie is voornemens de kavel te
ontsluiten via de Onderweg. Op onderstaande kaart (figuur 7: ligging perceel kavel 3) is de ligging van
de kavel aangegeven.

Figuur 7: ligging perceel kavel 3
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4 Procedure

4.1 Belangstelling

Als u één of meerdere percelen in eigendom heeft waarop een of meer van de in hoofdstuk 2
beschreven doelen en/of maatregelen gerealiseerd kunnen worden, hierna te noemen
inbrengperce(e)l(en), dan kunt u uw interesse kenbaar maken voor de aangeboden ruilgronden.
Mocht u geen interesse hebben in één of meerdere kavels, maar toch interesse hebben in de
realisatie van de doelen zoals beschreven in hoofdstuk 2, dan kunt zich ook melden. Inbreng
en toedeling vindt plaats op basis van de marktwaarde en marktconforme voorwaarden.

Uw belangstelling kunt u, voorzien van uw naam adres en telefoonnummer en met kadastrale
gegevens van uw inbrengperceel/inbrengpercelen én gegevens van de provinciale percelen
waarin u interesse heeft, tot en met 31 maart 2024 uitsluitend per e-mail via

allemanskamp@gelderland.nl kenbaar maken.

Aanmeldingen die na 31 maart 2024 binnenkomen worden niet meer in behandeling genomen.

4.2 Selectiecriteria

De percelen van de provincie Gelderland worden aangeboden onder de navolgende voorwaarden:

e Het moet mogelijk zijn op/met uw inbrengperceel minimaal één van de doelen genoemd in
hoofdstuk 2 te realiseren en

» Inbreng en toedeling vindt plaats op basis van marktwaarde en marktconforme
voorwaarden;

Bij meerdere geinteresseerden voor dezelfde provinciale kavel geeft de provincie de voorkeur
aan de partij met wiens eigendom(men), in volgorde van voorkeur, 1) het verleggen van de
Munnikebeek, zoals beschreven in paragraaf 2.2 en aangegeven op figuur 3, gerealiseerd kan
worden, 2) een bijdrage levert aan de realisatie van nieuwe natuur in het te ontwikkelen
natuurgebied Allemanskamp zoals aangegeven in het Natuurbeheerplan 2024 (zie figuur 2) en
3) de aanpassing aan de watergang, zoals beschreven in paragraaf 2.2 en aangegeven op figuur
3, gerealiseerd kan worden.

Als de situatie optreedt dat meerdere geinteresseerden voor dezelfde provinciale kavel met hun
eigendom kunnen bijdragen aan de doelrealisatie binnen dezelfde categorie (1, 2 of 3), dan gaat
de voorkeur uit naar die partij die de grootste oppervlakte aan doelrealisatie oplevert.

Als zich dan nog een situatie voor doet waarbij meerdere geinteresseerden kwantitatief

dezelfde inbreng hebben, dan wordt geselecteerd op de inbreng met de hoogste kwalitatieve
bijdrage. Dit ter beoordeling door een ecoloog van de provincie.
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4.3 Proces

Na sluiting van de belangstellingstermijn bepaalt de provincie een volgorde (ranking) van

de aangeboden gronden op basis van de in 4.2 aangegeven criteria. De provincie gaat als eerste
in gesprek met die partijen die het beste scoren op de in 4.2 aangegeven criteria. In het gesprek
zal de informatie geverifieerd worden en waar nodig aangevuld. Als uit het gesprek blijkt dat
partijen niet of anders scoren op de criteria wordt de volgorde van de gesprekken aangepast.

De gesprekken met de belangstellende(n) moeten duidelijk maken of er overeenstemming kan
worden bereikt over de voorwaarden waaronder de provinciale doelen gerealiseerd kunnen
worden. In het bevestigende geval zal er, als er sprake is van aankoop door de provincie of
aankoop in combinatie met zelfrealisatie, een taxatie plaatsvinden door een door de provincie
aan te wijzen NRVT geregistreerde taxateur.

Bij overeenstemming stelt de provincie een koop-, ruil- of zelfrealisatieovereenkomst op.
Gestreefd wordt om de eigendomsoverdracht in de eerste helft van 2024 plaats te laten vinden.
Indien van toepassing zal de vestiging van de kwalitatieve verplichtingen, bij zelfrealisatie,
gelijktijdig plaatsvinden.

De provincie behoudt zich ten aller tijde het recht voor om niet tot verkoop of ruiling over te
gaan.

4.4 Publicatie
Deze brochure is beschikbaar op de website van provincie Gelderland.

Aan de informatie in deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bijlage

Kavel 3: locatie verontreiniging
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Provincie Gelderland

Markt 11

6811 CG Arnhem

Postbus 9090

6800 GX Arnhem

026359 99 99
provincieloket@gelderland.nl
www.gelderland.nl

24 700 001
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