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In deze factsheet worden de belangrijkste ontwikkelingen van de Gelderse
Retail weergegeven, zoals de ontwikkeling van het aantal verkooppunten
en m2 winkelvloeroppervlak per branche, aandeel van branches in het
totaal en het leegstandspercentage. Retail is de verzamelnaam voor alle
bedrijven die goederen of diensten direct aan de consument verkopen.
Een onderdeel hiervan is de detailhandel, die alleen fysieke producten
aanbiedt aan de consument. De horeca, musea en andere dienstverlening
vallen daarmee wel onder Retail, maar niet onder detailhandel en wordt
in deze factsheet niet-detailhandel genoemd. Dit onderscheid zal in deze
factsheet veel naar voren komen. De detail-handel en niet-detailhandel
kunnen verder worden onderverdeeld in verschillende groepen*,

Detailhandel Niet-detailhandel
Leegstand Transport & brandstof
Dageliks Cultﬁﬁr & oﬁfspanﬁing
Modegluxe Horercra ” ”
vijewia Diensten

momhuis

Detailhandel overig

* Zie de bijlage voor een uitgebreidere beschrijving van de groepen binnen de detailhandel en niet-detailhandel en een

uiteenzetting van de type winkelgebieden.

Per gemeente zijn er ook cijfers beschikbaar over het
leegstandspercentage en het aantal verkooppunten
en winkelvloeroppervlak per branche. Deze zijn te
vinden in het Statistisch Zakboek van de provincie
Celderland. Deze factsheet is opgesteld met behulp
van de gegevens van Locatus. Provincie Gelderland
gebruikt al enkele jaren de gegevens van Locatus voor

onderzoeken en rapporten die (in opdracht van de
provincie) zijn uitgevoerd. Daarnaast vervult de
provincie de rol van informatievertrekker voor haar
gemeenten/regio’s en wordt de informatie ook intern
benut als basis voor beleid en agendering. De peildatum
van de gegevens ligt telkens op 1 januari. Voor heel
2023 zijn de gegevens dus op 1 januari 2023 vastgesteld.




Ontwikkeling aantal verkooppunten en m?
winkelvloeroppervlak in Nederland en
Gelderland

De trends die de afgelopen jaren al zichtbaar waren,
blijven doorzetten. Het aantal verkooppunten (VKP)
in de Retail neemt af, zowel in Gelderland als in
Nederland. Het winkelvloeroppervlak (WVO) in de
Retail blijft redelijk stabiel. In Gelderland neemt

het aantal m* WVO licht toe, terwijl in Nederland

het aantal m> WVO licht afneemt. De gegevens voor
het WVO zijn pas vanaf 2020 volledig voor de Retail.
V66r 2020 kan er wel een beeld van het WVO worden
weergegeven voor alleen de detailhandel (zie stippellijn).
Hier is te zien dat het aantal m*> WVO in de detailhandel
sinds 2020 afneemt.

Aantal VKP in Gelderland en Nederland, index 2017=100
(2017-2023)
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Verdeling branches en leegstand

Kijkend naar de verhoudingen van de branches
binnen de Retail zijn er verschillen te zien als

het aantal VKP wordt vergeleken met de WVO.

Bij de VKP neemt de niet-detailhandel (blauw)

het grootste aandeel in. Bij de WVO neemt juist

de detailhandel (groen) het grootste aandeel in.
Dit betekent dat de VKP van de detailhandel
gemiddeld een grotere oppervlakte hebben dan

in de niet-detailhandel. De ontwikkeling van steeds
grotere winkels is al een aantal jaren zichtbaar.
Het aantal VKP neemt af, maar het aantal WVO
neemt juist toe. Dit betekent dat er schaalvergroting
plaatsvindt. Sinds 2020 is er een grote toename te
zien in WVO Kklassen tussen de 800 en 1600m?’ en
juist een afname in de kleinere WVO klassen

(100 tot 400 m?) (gegevens Locatus).

Aandeel branches in VKP in Gelderland en Nederland (2023)
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De leegstand is voor Nederland en Gelderland over
het algemeen afgenomen ten opzichte van 2017,
met uitzondering van een lichte stijging tussen
2019-2020. Het Gelderse leegstandspercentage ligt
al jaren onder het Nederlands gemiddelde, met
kleine uitzondering voor 2019. De retailmarkt kent
al langere tijd structurele problemen door stijging
van het aantal online aankopen, verduurzaming

en overbewinkeling. Desondanks is er een daling
in de leegstand te zien. Dit komt met name door
functieverandering. Leegstaande panden worden
getransformeerd naar bijvoorbeeld woningen,
samengevoegd of gesloopt (Winkelleegstand

Nederland daalt naar laagste niveau in meer dan
10 jaar - Locatus).

Leegstandspercentage

Retail 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

VKP Gelderland | 7,1% 6,8% 6,9% 7,2% 7,1% 6,4% 5,6%
Nederland | 7,2% 7,0% 6,7% 7,3% 7,5% 6,8% 6,0%

WVO* Gelderland 7,6% 6,7% 5,7% 4,4%
Nederland 8,1% 7,6% 6,7% 5,4%

* Het leegstandspercentage voor het WVO kan iv.m. incomplete data pas vanaf 2020 correct berekend en vergeleken worden.

Leegstandspercentage regio’s

Kijkend naar de regio’s is te zien dat het leegstands-
percentage VKP in de regio’s Foodvalley, Achterhoek,
Stedendriehoek en Rivierenland iets boven het
GCelders gemiddelde ligt. In elke regio is in 2023 een
daling in procentpunten te zien ten opzichte van
2022, behalve voor de regio Rivierenland. Hier is een
Kkleine stijging te zien.

Leegstandspercentage VKP per WGR regio
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Het leegstandspercentage WVO ligt in de regio’s
Foodvalley, Achterhoek, Stedendriehoek en
Rivierenland iets boven het Gelders gemiddelde.

In elke regio is in 2023 een daling in procentpunten
te zien ten opzichte van 2022, behalve voor de regio
Rivierenland. Hier is een zeer minimale stijging te zien.

Leegstandspercentage WVO per WGR regio
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Bijlagen - Definities

Leegstand
Leegstand

Leegstand Aanvang/frictie, langdurig, structureel.
Verbouw.

Detailhandel
Dagelijks

Levensmiddelen groente/fruit, bakker, vlaaien,
toko, chocola koffie/thee, delicatessen, kaas,
minisuper, boerderijwinkel, nachtwinkel, poelier,
dieet/voedingssupplementen, slagerij, slijter,
supermarkt, tabak/lectuur, tabak speciaalzaak, vis,
zoetwaren, ziekenhuis winkel, levensmiddelen
overig.

Persoonlijke verzorging apotheek, drogist,
parfumerie, haarproducten, CBD, persoonlijke
verzorging overig.

Mode & luxe

Warenhuis.

Kleding & mode Bruidskleding, damesmode, D&H
mode, herenmode, kindermode, lingerie,
modeaccessoires, textielsuper, modewarenhuis.
Schoenen & Lederwaren lederwaren, schoenen.
Juwelier & Optiek Juwelier, uurwerken, optiek.
Huishoudelijke- & Luxe artikelen Clas/aardwerk,
huishoud artikelen, huishoudelijk linnen, cadeau
artikelen, kookwinkel.

Antiek & kunst antiek, kunsthandel.

Vrije tijd

Sport & spel buitensport, ruitersport, speelgoed,
modelbouw, sportzaak, hengelsport, watersport,
sport speciaalzaak.

Hobby Elektronica, foto/film, handvaardigheid,
wol/handwerk, verzamelen, muziekinstrumenten,
naaimachines, stoffen.

Media boekhandel, beeld/geluid, software/games,
kantoorartikelen, boek & kantoor, inktvullers.

In/om huis

Plant & dier aquariums, bloem/plant, dibevo,
tuinartikelen, tuincentrum, tuinmeubelen.
Bruin & witgoed Radio & TV, computers, huishoud
onderdelen, telecom, witgoed, elektro.

Auto & fiets Automaterialen, fietsen,
scooters/brommers.

Doe-het-zelf Bouwmarkt, bouwmaterialen,
deur/kozijn, breedpakket, ijzerwaren & gereed,
Verf/behang.

Wonen babywoonwinkel, slaapkam/bed, keukens,
meubelen, woonwarenhuis, keukens/ badkamer,
badkamers, verlichting, parket/laminaat, tegels,
woninginrichting, woningtextiel, woondecoratie,
zonwering.

Detailhandel overig

Detailhandel overig tweedehands diversen,
tweedehands kleding, tweedehands boeken,
partijgoed, legerdump, feestartikel, paramedisch,
hoortoestel, new age, smartshop/growshop,
erotica, souvenirs, odd-shops, haarden/kachel,
natuursteen, non-food overig.

Niet-detailhandel

Transport en brandstof

Automotive, autosloperij, carparts, caravans/
aanhanger, boten, autodealer, autoruiten,
autoschade, garagebedrijf, motorfietsen.
Brandstoffen tankstation, brandstoffen.

Cultuur & ontspanning,

Cultuur galerie, theater, bibliotheek, kunstuitleen,
museun.

Recreatie bioscoop, binnenspeeltuin, dierentuin,
lasergame, escape room, attractiepark,
amusement overig.

Kansspelen wedkantoor, casino/amusement.
Sport trampolinepark, biljart/pool, klimwand,
fitness, kunstijsbaan, kartbaan, bowling, skibaan.
Wellness sauna, zonnebank, zwembad.

Cultuur & ontspanning overig seksclub.

Horeca

Dranken café, discotheek.

Eten lunchroom, pannenkoeken, café-restaurant,
restaurant.

Fastfood bezorg/halen, fastfood, grillroom/sh.
Koffie & desserts koffiehuis, ijssalon, Crépes/
Wafels/Donuts.

Hotels hotel, hotel-restaurant.

Horeca overig coffeeshop, shisha lounge, feestzaal,
horeca overig.

Diensten

Verhuur videotheek, autoverhuur, rijwielverhuur,
gereeds verhuur, verhuur ov.

Ambacht edelsmid, schoenreparatie/sleutels,
kapper, tattoo/piercing, schoonheidsspecialist,
nagelstudio, kledingreparatie, stoffeerderij,
kleermaker, pottenbakker, elektro reparatie,
drukwerk/copy, fotograaf, dierentrimsalon,
lijstenmaker, ambacht overig.

Financiéle instelling Financieel intermediair,
verzekeringswezen, bank, postkantoor,
goudinkoper, financiéle instellingen overig,.
Particuliere dienstverlening bellen-internet,
makelaardij, autowasserij, fietsenstalling,
massagesalon, stomerij/wassalon, reisbureau,
uitzendbureau, uitvaart, diensten overig,
pickuppoint.



Winkelgebieden

Van elk verkooppunt ligt vast van welk winkelgebied
het deel uitmaakt en tot welk type dat winkelgebied
wordt gerekend. Veel aandacht wordt hierbij
geschonken aan het hanteren van uniforme
indelingscriteria. Een winkelgebied wordt pas

een winkelgebied genoemd als er minimaal vijf
verkooppunten in de detailhandel zijn geconcentreerd.
Een uitzondering hierop zijn de supermarktcentra.
Op hoofdniveau worden drie categorieén
winkelgebieden onderscheiden: centrale winkel-
gebieden, ondersteunende winkelgebieden en
overige winkelgebieden:

Centraal winkelgebied

Het belangrijkste winkelgebied in een woonplaats/
gemeente wordt aangeduid als centraal
winkelgebied. Binnen de database van Locatus
worden zes centrale winkelgebieden onderscheiden:

» Binnenstad (meer dan 400 winkels)

In feite gaat het hier om de top-17 winkelgebieden
van Nederland, waarvan de binnensteden van
Amsterdam, Rotterdam, Den Haag, Utrecht,
Croningen en Maastricht een onderdeel vormen.

« Hoofdwinkelgebied (Groot 200-400 winkels)

Een hoofdwinkelcentrum is het grootste
winkelgebied in de woonplaats. Het aantal
verkooppunten in de detailhandel bedraagt
200 tot 400 winkels. Voorbeelden zijn
Bussum-centrum of Delft-centrum.

« Hoofdwinkelgebied (Klein 100-200 winkels)

Een hoofdwinkelcentrum is het grootste
winkelgebied in de woonplaats. Het aantal
verkooppunten in de detailhandel bedraagt
100 tot 200 winkels. Voorbeelden zijn
Franeker-centrum of Putten-centrum.

« Kernverzorgend winkelgebied (Groot 50-100 winkels)
Een kernverzorgende centrum groot is het
grootste winkelgebied in een woonplaats.

Het gaat hier om centra met minder dan 100,
maar meer dan 50 winkels in de detailhandel.

« Kernverzorgend winkelgebieden (Klein 5-50 winkels)
Een kernverzorgende centrum klein is het
grootste winkelgebied in een woonplaats.

In dit geval gaat het om centra met maximaal 50
verkooppunten in de detailhandel.

e Kernverzorgend supermarktcentrum (3-4 winkels)
Dit is een winkelconcentratie die het grootste
winkelgebied in een woonplaats is en 3 of 4
winkels heeft waaronder in ieder geval 1 supermarkt
van 500 m?> WVO of meer.

Ondersteunende winkelgebieden
Naast één centraal winkelgebied kunnen in een
woonplaats een of meerdere ondersteunende
winkelgebieden worden onderscheiden. Binnen
de categorie “ondersteunende winkelgebieden”
worden de volgende zes type winkelgebieden
onderscheiden:

» Stadsdeelcentrum (meer dan 50 winkels)
Een stadsdeelcentrum is altijd een aanvulling
op een binnenstad of een hoofdwinkelcentrum.
Bovendien is hier het merendeel van het centrum
planmatig ontwikkeld. Voorbeelden van
stadsdeelcentra zijn Amsterdam-Osdorpplein of
Nijmegen-Dukenburg.

« Binnenstedelijke winkelstraat (> 50 winkels)
Ook hier gaat het om ondersteunende
winkelgebieden van meer dan 50 winkels maar
in tegenstelling tot de stadsdeelcentra zijn deze
winkelgebieden niet planmatig ontwikkeld maar
de winkelstraten in grote steden. Voorbeelden
zijn de Steenstraat in Arnhem, Amsterdamse-
straatweg Utrecht en de Overtoom in Amsterdam.

»  Wijkcentrum (groot) (25- 50 winkels)
Een groot wijkcentrum bestaat naast een
binnenstad of een hoofdwinkelcentrum en
heeft minder winkels dan een stadsdeelcentrum.

«  Wijkcentrum (klein) (minder dan 25 winkels)
Deze centra hebben een specifiek ondersteunende
functie. Tot een klein wijkcentrum worden
enerzijds winkelconcentraties gerekend met 5 tot
10 winkels en 2 of meer supermarkten. Anderzijds
worden hiertoe winkelgebieden met 10 tot 25 winkels
in de detailhandel gerekend.

e Buurtcentrum
Dit is een winkelconcentratie met minimaal
5 winkels en maximaal 9 winkels in de detailhandel.
Daarnaast is er een of geen supermarkt in dit type
winkelgebied aanwezig.

¢ Supermarktcentrum
Dit is een winkelconcentratie met 3 of 4 winkels
waaronder in ieder geval 1 supermarkt van 500 m?
WVO of meer.



Overig
Onder de categorie ‘overig’ worden grootschalige
concentraties en speciale winkelgebieden verstaan.

e Grootschalige concentratie
Concentratie van 5 of meer verkooppunten in de
detailhandel met een gemiddeld winkelverkoop-
vloeroppervlak per winkel van minimaal 500 m?
Het aanbod moet minimaal voor 50% doelgericht
zijn. Dit betekent dat minimaal de helft van het
winkelverkoopvloeroppervlak van het betreffende
winkelgebied zich richt op de branches “dier
en plant”, “bruin- en witgoed”, “fietsen- en
autoaccessoires”, “doe-het-zelf” of “wonen”.

e Speciaal winkelgebied
Winkelgebieden die niet tot een van de
voorgaande categorieén behoren, worden
aangemerkt als speciaal winkelgebied. Veelal zijn
dit winkelgebieden rondom een station of winkel-
gebieden met een speciaal thema. Designer Outlet
Center in Roermond, Stationsplein Breda en
Luchthaven Schiphol zijn bijvoorbeeld in deze
categorie opgenomen.

Alle verkooppunten die buiten een van deze
concentraties vallen, worden tot de verspreide
bewinkeling gerekend.
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