KOOPOVEREENKOMST AGRARISCH BEDRIJF

Model koopovereenkomst voor agrarisch bedrijf, zoals vastgesteld door de Vereniging voor Agrarisch
Specialisten in het Notariaat (VASN), VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging
van Rentmeesters (NVR).

De ondergetekenden:

Achternaam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Legitimatie:

En

Achternaam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Legitimatie:

Gezamenlijk wonende en
handelend:

Straat + huisnummer:
Postcode:

Woonplaats:

E-mail adres:

Telefoon vast:

Telefoon mobiel:
Geboorteplaats:
Huwelijksgoederenrecht:
Onderneming: Mts Heuthorst-Oosterink

KvK-nummer: 09194912
Hierna te noemen "verkoper "

En

De publiekrechtelijke rechtspersoon Provincie Gelderland, gevestigd te Arnhem, Markt 11
(correspondentieadres: Postbus 9090, 6800 GX Arnhem), te deze vertegenwoordigd door de
afdelingsmanager van de afdeling Uitvoering Werken, thans de heer J.H.A. Arts, te dezen handelende
krachtens het Algemeen reglement mandaat Gelderland 2009, rechtsgeldig vertegenwoordigend en
handelend ter uitvoering van het in mandaat genomen besluit van Gedeputeerde Staten van de
provincie Gelderland, d.d.. .10 februari-2022...., zaaknummer, 2015-007583.

Hierna te noemen "koper",

Hierna tezamen te noemen: “partijen”.

1van 22
Object: Haafsweg 9 - Doetinchem

0163

44535236



44535236

Verkoper en koper komen overeen:

KERNBEPALINGEN

Artikel 1 Verkoop en koop

Op 11 januari 2022 heeft verkoper verkocht aan koper, gelijk koper van verkoper heeft gekocht: het
recht van eigendom van percelen cultuurgrond en zich daarop bevindende opstallen casu quo de
woon-en-bedrijffsgebouwen, staande en gelegen aan de Haafsweg 9 te Doetinchem, de eventueel

aanwezige hekken en afrastering(en) en al hetgeen verder volgens verkeersopvatting daartoe

behoort, en behoudens voorzover daarvan in deze overeenkomst of de aan deze overeenkomst

gehechte lijst met (on)roerende zaken is afgeweken;

Kadastraal bekend:

Kadastrale gemeente Sectie Nummer Opperviakte
Huisperceel
Ambt Doetinchem M 3637 10.64.90 | Ha
Ambt Doetinchem M 4509 0.01.20 | Ha
Ambt Doetinchem M 3636 1.93.40 | Ha
Ambt Doetinchem M 2602 1.49.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 2606 5.02.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 4398 22.70.55 | Ha
Ambt Doetinchem M 4615 4,33.30 | Ha
' Ambt Doetinchem M 4399 2.49.60 | Ha
Ambt Doetinchem M 4401 0.35.20 | Ha
Ambt Doetinchem M 1293 1.76.40 | Ha
Ambt Doetinchem M 1294 1.43.00 | Ha
Ambt Doetinchem M 4832 6.94.82 | Ha
Ambt Doetinchem M 5171 2.39.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 5169 2.45.58 | Ha
Ambt Doetinchem M 2604 9.1 wet 0.33.40 | Ha
Natuurbescherming
Ambt Doetinchem M 2605 0.03.80 | Ha
Ambt Doetinchem M 196 | Bos 1.15.90 | Ha
Ambt Doetinchem M 1366 Bos 1.07.00 | Ha
Ambt Doetinchem M 1348 Bos 0.52.90 | Ha
67.11.25 | Ha
Tegenover gelegen perceel
Ambt Doetinchem D 1985 0.49.00 | Ha
Ambt Doetinchem D 2557 0.01.95 | Ha
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Ambt Doetinchem D 2560 1.22.19 | Ha
Ambt Doetinchem D 2562 0.42.00 | Ha
Ambt Doetinchem D 2565 0.04.20 | Ha
Ambt Doetinchem D 2567 0.09.27 | Ha
Ambt Doetinchem D 2569 0.02.24 | Ha
2.30.85 | Ha

Perceel Varsseveldseweg )
Ambt Doetinchem K 1019 2.06.35 | Ha
2.06.35 | Ha
Totaal groot circa 71.48.45 | Ha

De totale oppervlakte bedraagt 71.48.45 ha.

Alle in de voorgaande beschrijving opgenomen zaken worden voor het doel van deze overeenkomst
beschouwd als een onroerende zaak, tenzij uitdrukkelijk anders bepaald.

Herrekening koopprijs bij afwijking

Zodra het resultaat van een eventuele uitmeting van de onroerende zaak door de landmeter van het
kadaster bekend is, zal de koopprijs worden herrekend op basis van zeven euro (€ 7,-) voor iedere
centiare (vierkante meter) verschil met de in deze akte opgegeven oppervlakte van de grond.
Verrekening van de koopprijs (eventueel voortvloeiend uit artikel 28 lid 1 en 2) zal alleen plaatsvinden
voor zover het te verrekenen bedrag de duizend euro (€1.000,-) te boven gaat. leder van de partijen is
gerechtigd bijbetaling of terugbetaling te verzoeken, mits binnen een termijn van fwee maanden na de
dagtekening van het resultaat van de definitieve uitmeting. Dit gebeurt met tussenkomst van de
notaris. De percelen Ambt-Doetinchem, sectie M, nummers 4399 en 4401 worden mogelijk als
gedeeltelijke percelen geleverd in verband met mogelijke verkoop van stroken grond aan buren, zie
eveneens artikel 28.1.

Meeverkochte roerende zaken, machines, vermogensrechten en vergunningen-

Het is verkoper toegestaan van de locatie aan de Haafsweg 9 te Doetinchem; de roerende zaken
zoals vermeld op de aan deze overeenkomst gehechte lijst van roerende zaken om niet mee te
nemen mits daardoor geen schade aan de onroerende zaken wordt toegebracht.

Uitdrukkelijk behoren niet tot de onroerende zaak de fosfaatrechten (als bedoeld in artikel 21 b
Meststoffenwet) en de betalingsrechten, behorend bij het bedrijf van verkoper. Deze rechten blijven
eigendom van verkoper en mogen worden meegenomen en/of aan derden worden verkocht. Het
betreft bruto 6921 kilogrammen fosfaatrechten en 76,63 betalingsrechten. In geval voornoemde
fosfaat- of betalingsrechten worden omgezet in dierrechten of anderszins dan blijven deze rechten van
verkoper, zie artikel 23 .

De eventuele stikstofrechten en de ammoniakrechten (voortvioeiende uit de Natuurbeschermingswet
vergunning, Melding Activiteitenbesluit en overige vergunningen) behorende tot het bedrijf en de
onroerende zaak van verkoper worden overgedragen aan koper, zie artikel 23.

De onroerende zaak en de eventuele roerende zaken en/of de meeverkochte vermogensrechten
worden hierna, zowel tezamen als afzonderlijk, genoemd: “de onroerende zaak”.

Artikel 2 Koopprijs, kosten en belastingen

2141
De koopprijs bedraagt: € 6.300.000,--
Zegge: zes miljoen en driehonderd duizend euro.
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21.2
De overdrachtsbelasting, de kadasterkosten, de notariskosten en de overige aan de levering van de
onroerende zaak verbonden kosten zijn voor rekening van koper.

21.3
Kosten die verband houden met het onderzoek naar en het opheffen van bijzondere belemmeringen
zijn voor rekening van verkoper.

2.1.4

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen
en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en / of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn
voor rekening van verkoper.

2.1.5

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met
betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper (nvt). Eventuele overige kosten die de
notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een tolk, zijn voor
rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2
De Koopprijs van het verkochte zoals weergegeven in 2.1.1 zal niet worden verhoogd met enige
heffing of belasting.

Ter zake van de levering van het verkochte is overdrachtsbelasting verschuldigd. Deze
overdrachtsbelasting is niet begrepen in de koopprijs en komt voor rekening van en wordt gedragen
door koper. Koper zal — indien ter zake van de verkrijging van het verkochte een beroep op
vrijstelling van de overdrachtsbelasting kan worden gedaan — een beroep op die vrijstelling in de
akte van levering doen.

Verkoper en koper zijn van mening dat de in deze akte opgenomen levering van goederen moet
worden aangemerkt als een algemeenheid van goederen in de zin van artikel 37d Wet op de
Omzetbelasting 1968 zodat in verband met de overgang van deze algemeenheid van goederen geen
leveringen en/of diensten geacht worden plaats te vinden. Ter zake van die overgang is geen
omzetbelasting verschuldigd.)

*Optie
Deze omzetbelasting-is-voorrekening van koperen-is-niel begrepen-in de-kooppiijs

*Optie
Verkoper zal de-koper voerafgaand aan de overdraght van de betreffende roerende zaken-een BTW-
fastuur sturen-

2.31
Koper zal in de akte van levering een beroep doen op de vrijstelling van overdrachtsbelasting als
bedoeld in artikel 15 lid 1 onderdeel ¢ van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. aangezienkoper
de tot-de-orroerende zaak behorende cultuurgrond als bedoeld-in-dit wetsartikel-ten behoeve van de
landbouw-bedrijfsmatig-zal-exploiteren-of zal laten exploiteren:
Koperis-ermee-bekend-dat-deze-vrijstelling-van-everdrachtsbelasting-vervalt en-leidt-tot
belastingheffing-als koperofzijn-rechisopvolgerde-tol de-anroerende zaak-behorende-cultuurgrond

Y - . ‘ olgende-jaren i
waarop-het onroerend goed-aan koper wordt-geleverd-op een-wijze-als-bedoald-in-deza vrijstelling
exploteertoHaat-exploteren-Deze vrijstelling is-daarom een voorwaardelijke viijstelling:

2.3.2
Verkoper is ten tijde van het sluiten van de koopovereenkomst van mening dat er geen lopende
vrijstelling conform artikel 15.1 onderdeel q van toepassing is op een van de percelen. Indien ten
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tijden van de akte van levering bij het notariaat mocht blijken dat er nog een lopende vrijstelling
conform artikel 15.1 onderdeel q van toepassing is, zal alsdan dit beding woordelijk in de akte van
levering worden opgenomen. Verkoper en koper komen alsdan een kettingbeding overeen met de
hierna volgende tekst,

Indien verkoper bij zijn verkrijging van de tot de onroerende zaak behorende cultuurgronden een
beroep heeft gedaan op de vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1
onderdeel g Wet op belastingen van rechtsverkeer is het volgende van toepassing. Verkoper is de
destijds niet geheven overdrachtsbelasting alsnog verschuldigd als de bedrijffsmatige exploitatie van
de tot de onroerende zaak behorende cultuurgrond ten behoeve van de landbouw eindigt binnen tien
jaar na de verkrijgingsdatum van verkoper. Dit is niet van toepassing indien binnen deze termijn de
cultuurgrond door overheidsbeleid aan de landbouw wordt onttrokken ten behoeve van de
ontwikkeling en instandhouding van natuur en landschap.

In verband hiermee zijn verkoper en koper het volgende kettingbeding overeengekomen:

Koper verplicht zich ten opzichte van verkoper, die aanvaardt:

a. om namens verkoper de Belastingdienst tijdig te verzoeken tot uitreiking van een aangiftebiljet
voor de alsnog verschuldigde overdrachtsbelasting en om namens verkoper deze aangifte tijdig
in te dienen op basis van de gegevens in de voorafgaande eigendomstitel,

b. om namens verkoper, maar geheel voor rekening van koper, de alsnog verschuldigde
overdrachtsbelasting, dit tot maximaal een bedrag gelijk aan de destijds voorwaardelijk
vrijgestelde overdrachtsbelasting tijdig aan de Belastingdienst te voldoen. Als de verschuldigde
overdrachtsbelasting dit bedrag overtreft, bijvoorbeeld omdat de Belastingdienst terecht meent
dat sprake is van een hogere maatstaf van heffing (verschil tussen waarde en tegenprestatie)
blijft het meerdere voor rekening van verkoper en moet verkoper dit bedrag zelf aan de
Belastingdienst voldoen;

c. om, als koper tekortschiet in zijn hiervoor onder a en b vermelde verplichtingen en daardoor
renten, boeten en/of kosten aan de Belastingdienst verschuldigd is, deze namens verkoper, maar
geheel voor rekening van koper aan de Belastingdienst te voldoen;

d. verkoper onmiddellijk te informeren over:

- feiten en/of omstandigheden waardoor verkoper de aanvankelijk niet geheven
overdrachtsbelasting alsnog verschuldigd is;

- de voldoening door koper van zijn hiervoor vermelde verplichtingen;

- het gedeelte van de alsnog verschuldigde overdrachtsbelasting dat op grond van het
hiervoor onder b bepaalde voor rekening van verkoper komt.

Koper verplicht zich ten opzichte van verkoper, die dit aanvaardt, het hiervoor onder a tot en met

d bepaalde bij een vervreemding van het geheel of een deel van de tot de onroerende zaak

behorende cultuurgrond aan zijn verkrijger bij wijze van kettingbeding op te leggen. ingeval de

hiervoor omschreven termijn van tien jaar verstreken is, vervalt deze verplichting. Onder

vervreemding wordt ook verstaan: het vestigen van een beperkt recht van erfpacht, opstal of

vruchtgebruik en vervreemding of vestiging in economische zin als bedoeld in artikel 2 Wet op

belastingen van rechtsverkeer.

Koper verplicht zich dit kettingbeding aan de nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde als

hoofdelijk medeschuldenaar op te leggen en in de notariéle akte van levering of vestiging

woordelijk te laten opnemen, dit op straffe van een betaling van een zonder ingebrekestelling

opeisbare niet voor matiging vatbare boete gelijk aan tien procent van de koopprijs met de

nieuwe eigenaar of beperkt gerechtigde overeengekomen ten behoeve van verkoper. Verkoper

heeft de bevoegdheid om daarnaast de eventueel meer geleden schade te vorderen.

e. Koper verbindt zich jegens de Verkoper, die dit voor zich aanvaardt, ertoe om te bewerkstelligen
dat in iedere akte van levering dan wel in iedere akte of overeenkomst van vestiging van een
beperkt gebruiks- of genotsrecht ter zake van de Registergoederen wordt bepaald dat bij
overtreding en/of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de in dit bedoelde verplichtingen
door degene die overtreedt dan wel toerekenbaar tekortkomt ten behoeve van de Verkoper, een
terstond opeisbare boete wordt verbeurd ter hoogte van de door Verkoper verschuldigde
overdrachtsbelasting, vermeerderd met EUR 25.000,-.

f.  Het bepaalde in dit artikel vervalt op het moment dat de bedoelde tienjaarstermijnen ter zake van
(gedeelten van) de Registergoederen zijn verlopen.
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ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 3 Betaling

31

De betaling van de koopprijs, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de
akte van levering. Tot zekerheidstelling van de naleving van het in deze overeenkomst bepaalde met
betrekking tot de oplevering van het verkochte (voortgezet gebruik), zal bij de aktepassering op de
voormelde koopsom een bedrag van € 100.000,-- (zegge: honderd duizend euro) bij de notaris in
depot worden gehouden. Dit bedrag zal door koper aan verkoper worden uitbetaald, nadat aan het
bepaalde in deze overeenkomst volledig is voldaan.

De betaling van het ingehouden depot bedrag zal geschieden binnen 14 dagen na de feitelijke en
correcte eindoplevering van het verkochte. Schadeposten en kosten welke voortvloeien uit het niet
nakomen van de opleveringsafspraken, worden op het voornoemde bedrag door de koper
ingehouden.

3.2

Verkoper stemt ermee in dat de notaris de koopprijs onder zich houdt totdat de notaris uit onderzoek
in het kadaster is gebleken dat de onroerende zaak wordt geleverd vrij van hypotheken, beslagen en
inschrijvingen daarvan en door de notaris is voldaan aan de voor de notaris geldende bedrijfs- en
beroepsregels.

33
Verkoper is ermee bekend dat vanwege dit onderzoek tussen de dag van het ondertekenen en het
uitbetalen door de notaris een of meer werkdagen verstrijken.

Artikel 4 Juridische levering, eigendomsoverdracht

4.1

De akte van levering zal worden gepasseerd op woensdag 18 mei 2022 of zoveel eerder of later als
partijen samen nader overeenkomen, ten overstaan (een van) de notaris(sen) verbonden aan het
notariskantoor Tap & Van Hoff, Keppelseweg 25, 7001 CE Doetinchem, of diens plaatsvervanger of
opvolger, hierna verder te noemen "notaris".

4.2
Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht bij het passeren van
de akte van levering.

4.3

Verkoper draagt bij de levering van de onroerende zaak aan koper alle aanspraken over, die hij
voorafgaand aan de levering heeft op derden wegens diensten aan de onroerende zaak of gedeelte(n)
daarin/daarvan en-de-rechten-uit-eventuele-premieregelingen, garantieregelingen en
garantiecertificaten. Deze overdracht gebeurt voor zover deze aanspraken overdraagbaar zijn en
zonder dat verkoper tot enige vrijwaring verplicht is. Verkoper verplicht zich de hem bekende
desbetreffende gegevens aan koper te verstrekken. Koper is pas na de levering van de onroerende
zaak bevoegd om aanspraken uit te oefenen door mededeling aan deze derden.

Artikel 5 Bankgarantie, waarborgsom

5.1

Koper zal tot zekerheid van de pakoming van zija-verphohtingen-uitertjk ep Vul datumin een
schriftelijke door-een-bankinstelling afgegeven-bankgarantie doen-stellen voor een bedrag van tien
procent (10%) van de koopprijs-

5.2
Deze bankgarantie moet:
- onvoorwaardelijk zin—en
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—voortduren-tet-tenminste één-maand-na-de-overeengekomen-datum-van

eigendomsoverdracht; en
—WMWWMmewHMQMMM
p hetifinancieel toezicht (W), en

Wmmmmnmmmmm

tekortschiet dan-wel-of-er sprake-is-van-tekortschisten {als bedoeld in-artikel44-8-sub-d}-moet de
bankgarantie worden-verengd-Birgebreke daarvan verplichten zo nodig-rnashtigen-partijen. de
notaris-bip-deze-onharroepelijk de-bankgarantie te-innen:

Deze-waarborgsom-zal-behcudens-wat is-bepaald-in artikel Hi-met-de-koopprjs-warden verrekend

voor-zover-de koopprijs-en het overige-door koperverschuldigde niet-uiteen-door koper-aangegane
geldlamng worden voldaan- Het gedeelte van-de-waarborgsor-datniet wordt verrekend, wordt aan

koper-terugbetaald zedra hij-aan zijp verplichtingen uit deze koopovereenkomst-heeft voldaan:
5.7
Verkopervergoedt-geen-rente over-de waarborgsem.

Artikel 6 Staat van de onroerende zaak

6.1

Verkoper zal de onroerende zaak aan koper leveren in de staat waarin deze zich bij het tot stand
komen van deze koopovereenkomst bevindt met alle daarbij behorende rechten en aanspraken,
zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, en vrij van
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan, voorzover niet anders overeengekomen in deze
koopovereenkomst overeengekomen.

6.2

Koper is bekend met en aanvaardt uitdrukkelijk alle dienende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten
en beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en of kwalitatieve verplichtingen, voor
zover die blijken en/of voortvloeien uit de laatste en voorgaande akte(n) van levering en/of
afzonderlijke akte(n) en/of anderszins uit de inschrijvingen in de openbare registers als bedoeld in
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artikel 3:16 Burgerlijk Wetboek. Verkoper heeft van al deze akten de letterlijke tekst aan koper ter
hand gesteld. Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de hiervoor bedoelde
akten.

6.3

Voorts verklaart koper dat hij de onroerende zaak feitelijk heeft geinspecteerd, dat hij bekend is met
en uitdrukkelijk aanvaardt alle mogelijk met betrekking tot de onroerende zaak bestaande
erfdienstbaarheden die door verjaring zijn ontstaan en waarvan het bestaan uit de feitelijke toestand
vermoed kan worden.

6.4

Verkoper en koper verklaren dat koper jegens verkoper, op grond van redelijkheid en billijkheid, geen
enkel recht kan doen gelden en geen vergoeding kan vorderen, indien er meer erfdienstbaarheden op
de onroerende zaak blijken te rusten. Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die
verkoper aan koper moet opleggen, doet hij dat hierbij en aanvaardt koper deze verplichtingen. Voor
zover het gaat om rechten die voor derden zijn bedongen, neemt verkoper die rechten bij deze ook
aan voor die derden.

Publiekrechtelijke toestand, Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

6.5.1

Koper verklaart dat hij zich op de hoogte heeft gesteld van het vigerende bestemmingsplan, overige
publiekrechtelijke regelgeving en gepubliceerde voorstellen tot wijziging van die bestemming dan wel
het gebruik.

6.5.2

In verband met andere publiekrechtelijke beperkingen dan hiervoor eventueel vermeld, verklaart
verkoper het volgende. Op grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen moeten
overheidsorganen beperkingen registreren van de bevoegdheid tot gebruik van of beschikking over
een registergoed (als bedoeld in die wet en het toepasselijke aanwijzingsbesluit).

Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de openbare registers zijn
er met betrekking tot de onroerende zaak in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale
registratie geen andere publiekrechtelijke beperkingen bekend, dan uit deze registraties blijkt. Koper
aanvaardt deze beperkingen.

Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat deze
informatie onjuist of onvolledig is of dat er andere inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die
niet zijn ingeschreven.

Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op grond artikel 7 lid 3 van de
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor een juiste bijhouding
van de registers. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen op grond artikel 11 lid 3 van de
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier weken de tijd voor een juiste bijhouding van de
gemeentelijke beperkingenregistratie.

6.6

Verkoper is bekend met het volgende:

a. De onroerende zaak ligt niet in een Natura 2000-gebied (artikel 9.1 Wet natuurbescherming);

b. De onroerende zaak ligt deels wel in het Natuurnetwerk Nederland (artikel 1.12 lid 2 Wet
natuurbescherming); Op het bosperceel is een Beheerovereenkomst van toepassing welke loopt
tot 31-12-2025 welke mee overgaat op koper.

c. De onroerende zaak ligt niet in een nationaal park (artikel 8.3 Wet natuurbescherming);

d. De onroerende zaak ligt deels wel in een bijzonder nationaal natuurgebied (artikel 2.11 Wet
natuurbescherming);

f.  De onroerende zaak ligt niet in een waterwingebied, een grondwaterbeschermingsgebied of
boringsvrije zone, als bedoeld in de provinciale milieuverordening;

g. De onroerende zaak is niet betrokken in enige gerechtelijke procedure, waaronder begrepen een
procedure voor de pachtkamer, (Centrale)Grondkamer of arbitrage;
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h. Jegens derden bestaat niet verplichting uit voorkeursrecht of optie.

i.  Op de onroerende zaak rust niet een verplichting tot herbeplanting als bedoeld in artikel 4.3 lid 5
van de Wet natuurbescherming.

j. De onroerende zaak is niet voor onteigening aangewezen;

k. De onroerende zaak is niet opgenomen in een plan tot ruilverkaveling, herinrichting of een
overeenkomst in het kader van een kaveiruil op grond van de Landinrichtingswet (oud),

|.  De onroerende zaak is niet opgenomen in een (land)inrichtingsplan, herverkaveling of kavelruil
op grond van de Wet inrichting landelijk gebied;

m. Voor de onroerende zaak is geen subsidie verleend voor (agrarisch) land- en/of natuurbeheer of
op grond van de Stimuleringsregeling Duurzame Energieproductie (SDE+), danwel op grond van
vergelijkbare/vervangende subsidies. Ingeval er een subsidie is verleend, verklaart verkoper dat
hij tot aan het moment van levering aan alle subsidieverplichtingen heeft voldaan. Koper is vanaf
de levering verantwoordelijk en aansprakelijk voor de naleving van de subsidieverplichtingen.
Indien na levering blijkt dat verkoper voorafgaand aan de levering zijn verplichtingen voor
verkrijging van de subsidie niet heeft nageleefd, en de subsidie moet worden terugbetaald, is de
schade die hieruit voortvloeit voor rekening en risico van de verkoper. De verkoper is uitdrukkelijk
niet gevrijwaard voor deze schade die door zijn toedoen is ontstaan.

n. De onroerende zaak is op de grondsoortenkaart aangewezen als zandgronden

o. De onroerende zaak is niet aangewezen als rijksmonument/beschermd dorps- of stadsgezicht als
bedoeld in de Erfgoedwet.

Feitelijke toestand en voorgenomen gebruik c.q. doelaankoop

6.7

Verkoper heeft de onroerende zaak gebruikt als agrarisch bedrijf (melkveebedrijf), hetgeen partijen
beschouwen als het normale gebruik. Koper verricht deze aankoop ten behoeve van realisatie en
uitbreiding van het Gelders Natuurnetwerk in het kader van het vastgestelde Natuur Beheerplan. Van
de huiskavel is een groot deel begrensd als zijnde omvorming van landbouw naar natuur.

6.8

De onroerende zaak zal bij de levering de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor dit
normale gebruik. Verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik
nodig zijn. Uitdrukkelijk komen partijen overeen dat de fosfaatrechten en/of opvolgende (dier)rechten
niet tot de onroerende zaak en het verkochte behoren. Het is koper voorts bekend dat de op locatie
eventueel rustende melkveefosfaatreferentie bij overdracht aan de koper op nul worden gesteld. Deze
is derhalve niet overdraagbaar.

Verkoper staat ook niet in voor de afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik belemmeren en
die aan koper bekend zijn of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van deze
koopovereenkomst.

6.9
Voor zover koper van plan is de onroerende zaak te gebruiken anders dan het normale gebruik moet
koper voor zijn rekening en risico de benodigde vergunningen dan wel ontheffingen aanvragen.

6.10
Koper verklaart dat hij de onroerende zaak feitelijk heeft gezien dan wel daarvan afziet.

Bekendheidsverklaringen verkoper vervolg

6.11

Verkoper is bekend met het volgende:

a. De onroerende zaak bevat wel gierkelders/mestputten/mestbassin voor het opslaan van

(vloei)stoffen.

b- In de onroerende zaak zijn geen (ondergrondse) tanks aanwezig voor het opslaan van
(vloei)stoffen. Indien-verkoper-daarmee-bekend-is verklaart verkoper over-het-gebruik-of enklaar
maken het volgende: nvt

c. Hetis hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:

- eigen wetenschap;
- publicaties in plaatselijke/lokaal georiénteerde bladen;
een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek.
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- het werkelijk uitgevoerde gebruik van de onroerende zaak;

- of anderszins waaruit blijkt dat de onroerende zaak in zodanige mate is verontreinigd met
giftige, chemische en/of andere op welke manier dan ook gevaarlijke stoffen, dat het
aannemelijk is dat de verontreiniging ingevolge thans geldende wetgeving/rechtspraak op
het gebied van milieu aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere
maatregelen.

d. Inde onroerende zaak zijn wel asbestverdachte materialen aanwezig. Koper vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan
voortvloeien. Deze materialen zijn in elk geval aanwezig in de woning (eternietplaten) en op
diverse daken van de bedrijffsgebouwen. Koper vrijwaart verkoper wel voor alle aansprakelijkheid
die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien. Vooruitlopend
op de juridische levering laat koper een asbestinventarisatieonderzoek uitvoeren. Zie eveneens
afspraken artikel 21.

e. Verkoper verklaart dat voor de onroerende zaak geen beschikkingen of bevelen zijn genomen, die
hebben geleid of zouden kunnen leiden tot verplichte sanering dan wel het nemen van andere
maatregelen en die publiekrechtelijke beperkingen met zich brengen. Voor zover aan verkoper
bekend:

- is met betrekking tot de onroerende zaak door de daartoe bevoegde instanties nimmer een

aanwijzing uitgebracht tot het doen van een verkennend bodemonderzoek;

- zijn op grond van de Wet bodembescherming tot op heden ten aanzien van de onroerende

zaak geen beschikkingen of bevelen gegeven door daartoe bevoegde instanties.

f.  Voor de onroerende zaak is door de verkoper wel energielabel aangevraagd.

g. Op de onroerende zaak rust geen (voorlopige) aanwijzing op grond waarvan de gemeente,
provincie of Staat waarin de onroerende zaak gelegen is, een voorkeursrecht van koop heetft.

6.12

Verkoper verklaart dat bij ondertekening van deze overeenkomst de overheid of nutsbedrijven geen
verbeteringen, herstellingen of saneringen hebben voorgeschreven of aangekondigd, die nog niet of
niet naar behoren zijn uitgevoerd.

6.13

Indien na het sluiten van deze overeenkomst en voor levering de overheid of nutsbedrijven een
verbetering of herstelling aankondigt of voorschrijft, zijn de gevolgen daarvan voor rekening en risico
van de koper, tenzij de verkoper toerekenbaar tekort is geschoten. De aankondiging of aanschrijving
komt voor rekening en risico van de verkoper indien deze verband houdt met het niet-nakomen van uit
de wet of deze overeenkomst voor hem voortvloeiende verplichtingen, waaronder ook begrepen het
schenden van zijn mededelingsplicht en/of door verstrekking van onjuiste mededelingen.

6.14

Gebreken die het normale gebruik belemmeren, waartoe ook behoren privaatrechtelijke en
publiekrechtelijke belemmeringen, en die aan koper bekend of kenbaar zijn bij de totstandkoming van
deze koopovereenkomst zijn voor rekening en risico van koper. Koper vrijwaart verkoper hiervoor.
Deze vrijwaring geldt niet indien verkoper bij het sluiten van de koopovereenkomst bewust onjuiste of
bewust onvolledige informatie heeft verstrekt aan koper.

6.15

Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren
bij de totstandkoming van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de
herstelkosten. Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een
verwijt treft,

6.16

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat een aantal van de tot de onroerende zaak behorende
gebouwen meer dan 30 jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden lager liggen dan bij de nieuwere gebouwen. Verkoper staat niet in voor de fundering,
vloeren, de leidingen van elektriciteit, water en riolering en de aanwezigheid van doorslaand en/of
optrekkend vocht. Bouwkundige gebreken kunnen mogelijk belemmerend werken op het hiervoor in
artikel 6.7 omschreven gebruik door de koper en met ingang van de datum van de
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eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor bekende en onbekende, zichtbare en
onzichtbare gebreken.

6.17

De feitelijke-levering (aflevering)van-het verkochte aan koper zal-geschieden-in-de staat waarin -het
zich bij het tot stand komen van-deze overeenkomst bevindt met alle zichtbare en enzichtbare
Q%M—Hmmwwenmshwﬁgemwwhemmmikzeggemﬁmmn

mewmwhmm#twmmwm
niet-af-aan-het'as is,-whereis"-principe zodat verkoper nimmer voor-de eventuele tekortkomingen-of
ommissies-aansprakelijk-kan-worden gesteld Verkoper en koper zijp-ermee bekend-dat het bednyf
afgelopen-jarenin-gebruik-is-geweest als- woning-melkveehouderij-en-landbouwgrond-

Artikel 7 Feitelijke levering en voortgezet gebruik

7.1

De feitelijke levering en aanvaarding vinden plaats op het moment van het ondertekenen van de akte
van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is
overeengekomen. Partijen komen overeen dat verkopers na de juridische levering het recht van
voortgezet gebruik om niet hebben op het volledige verkochte en wel tot 31 december 2022. Voor wat
betreft de woning heeft verkoper de mogelijkheid te verlengen tot uiterlijk 1 juni 2023. Indien verkoper
van de bedoelde mogelijkheid tot verlenging gebruik wenst te maken zal hij uiterlijk 1 december 2022
koper hierom verzoeken. Verkopers zijn verplicht gedurende deze periode van voortgezet gebruik de
onroerende zaak als een goed huisvader te gebruiken. Het voortgezet gebruik is om niet met dien
verstande dat de kosten voor levering van gas, water, elektra, voor rekening van verkopers blijven
gedurende de periode van voortgezet gebruik. Bij het einde van het voortgezet gebruik zullen
verkoper en koper de meterstanden opnemen en op naam van koper stellen en verkoper zal
eventuele energie contracten voor eigen rekening en risico beé&indigen.

7.2

Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering, alsmede na
het einde van het voortgezet gebruik de onroerende zaak te inspecteren. Na beide inspecties wordt
een “eindinspectie formulier” opgemaakt waarin de staat van de onroerende zaak is neergelegd.
Indien aan het einde van het voortgezet gebruik de staat van de onroerende zaak is verslechterd, zijn
verkopers gehouden de onroerende zaak onverwijld te (doen) herstellen in de staat ten tijde van de
juridische levering. Indien verkopers niet of onvoldoende uitvoering geven aan deze verplichting, is
koper gerechtigd op kosten van verkoper het herstel uit te (laten) voeren, doch niet eerder dan nadat
verkopers daartoe zelf in de gelegenheid zijn gesteld. Het voorgaande is niet van toepassing op
slijtage door normaal gebruik als een goed huisvader. Verkoper en koper geven na afloop van het
voorgezet gebruik en een wederzijdse goede eindoplevering de notaris opdracht om het depot bedrag
uit te keren aan verkoper, zie eveneens artikel 3.1. De kosten van eventuele negatieve rente over het
depot bedrag zijn voor rekening van verkoper.

7.3

Voor zover uit het artikel 7.1 en artikel 18 en verder niet anders voortvloeit, staat verkoper er voor in
dat de onroerende zaak bij de feitelijke levering ongevorderd en behoudens de eventueel
meeverkochte roerende zaken leeg en ontruimd is. De gierkelders/mestputten zullen zuigleeg zijn, de
stallen en het erf ontruimd en de gebouwen veegschoon en de gronden stoppelvrij of vrij van oogst.

74

De meeverkochte roerende zaken en overige rechten zullen vrij van enig gebruiksrecht en beslagen
worden geleverd.
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7.5

Indien verkoper beschikt over vergunningen en publiekrechtelijke toestemmingen hoe ook genaamd
(waaronder een omgevingsvergunning, een vergunning voor drainage, bemaling, lozing, onttrekking of
af- en aanvoer) blijven deze vergunningen voor zover mogelijk van kracht. De daartoe meest gerede
partij meldt binnen de daarvoor geldende wettelijke termijnen de wijziging van de tenaamstelling bij
het bevoegde overheidsorgaan. Partijen machtigen elkaar over en weer om van de overdracht
mededeling te doen aan het bevoegde orgaan en rechtshandelingen te verrichten om de wijziging in
de tenaamstelling te bewerkstelligen. Onder geen beding zal verkoper verzoeken om intrekking van
een of meer vergunningen of publiekrechtelijke toestemmingen hoe ook genaamd, tenzij na
voorafgaande schriftelijke instemming door koper.

7.6

Verkoper verleent koper gedurende de periode van voortgezet gebruik de vrije en onbelemmerde
toegang tot het verkochte in geval koper voornemens is werkzaamheden en/of veldonderzoeken ten
behoeve het beoogde project uit te voeren. Daarbij is koper jegens verkoper geen betaling
verschuldigd van enige vorm van betredings- en/of schadevergoeding. Koper zal verkoper telkens
tijdig informeren in geval toegang tot het verkochte noodzakelijk is.

7.7

Partijen verklaren uitdrukkelijk dat met het voortgezet gebruik van de gebouwen, erf en percelen als
bedoeld in dit artikel, door partijen geenszins beoogd is een huur- of pachtovereenkomst aan te gaan.
Het betreft een persoonlijk voortgezet gebruik voor verkoper. De wettelijke regelgeving met betrekking
tot huur- of pachtovereenkomsten is derhalve niet van toepassing.

Artikel 8 Baten en lasten

8.1

De baten, lasten, belastingen, herinrichtingsrente en andere heffingen blijven voor rekening van
verkoper gedurende de periode van voortgezet gebruik. Vanaf 1 januari 2023 zijn deze voor rekening
van koper.

8.2

De dan lopende baten, lasten, belastingen, herinrichtingsrente-en-andere-heffi
mmmmmmrmwmmwmwm
metde betaling van de kooppris.

8.3

Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en die
verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan. Voor zover de genoemde aanslagen nog niet zijn voldaan,
verklaart verkoper deze op eerste verzoek te voldoen.

Artikel 9 Hoofdelijkheid, persoonlijke gebondenheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor
hen uit deze koopovereenkomst voortvioeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen
uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij deze
onherroepelijk volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvioeiende
verplichtingen na te komen; en

¢. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de
verplichtingen die uit deze koopovereenkomst voortvloeien.
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Artikel 10 Risico-overgang

10.1

Het risico van de onroerende zaak en de eventueel meeverkochte roerende zaken, gaat op koper over
bij het ondertekenen van de akte van levering, tenzij de feitelijke levering van de onroerende zaak
eerder plaatsvindt. In dat geval gaat het risico met ingang van die dag over op koper.

De eventueel meeverkochte roerende zaken zijn en zullen voldoende verzekerd blijven tot aan het
tijdstip van het ondertekenen van de akte van levering door middel van verkopers
inboedelverzekering.

10.2

Als een van de partijen door een aan hem niet toerekenbare tekortkoming (overmacht), anders dan
binnen afzienbare tijd, zijn verplichtingen in het geheel niet kan nakomen, is de koop na een daartoe
strekkende schriftelijke verklaring ontbonden. Koper zal de gekochte opstallen na juridische levering
verzekeren.

10.3

Als verkoper, voorafgaand aan de juridische levering, met betrekking tot andere dan geringe schade

aan de onroerende zaak zijn verplichtingen alleen gedeeltelijk kan nakomen, is verkoper verplicht

koper daarvan binnen 48 uur nadat de schade hem bekend is geworden, per aangetekend schrijven in
kennis te stellen met verzending van een kopie van het betreffende schrijven aan de notaris.

Deze overeenkomst is dan van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken nadat de schade aan

koper is meegedeeld, maar in ieder geval véor het tijdstip van levering:

a. koper toch uitvoering van de koopovereenkomst verlangt. In dat geval levert verkoper, zonder
enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopprijs, op de overeengekomen dag van
levering de onroerende zaak aan koper af, in de staat waarin deze zich dan bevindt, met alle
rechten welke verkoper in verband met de schade, hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde, ten opzichte van derden toekomen. Voor zover de verzekering niet voldoende is,
wordt de koopprijs verminderd met het bedrag van die schade. Het bedrag van de vermindering
wordt in onderling overleg door verkoper en koper vastgesteld.

Als verkoper en koper hierover niet tot overeenstemming komen, zal de schade worden
vastgesteld door een deskundige die, op verzoek van de partij die het eerst bereid of in staat is
zich tot de rechter te wenden, door de rechter in wiens ambtsgebied de onroerende zaak is
gelegen, zal worden benoemd; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen voor de overeengekomen dag
van levering of als dat later is binnen vier weken nadat de schade hem bekend is geworden. In het
laatste geval verschuift een eerder overeengekomen dag van levering naar de dag volgend op die
waarop die vier weken zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is
deze overeenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit
artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van
het hem hiervoor onder a toegekende recht, in welk geval de levering plaatsvindt op de
overeengekomen datum of, als dat later is uiterlijk zes weken nadat de schade hem bekend is
geworden.

Het in dit lid 2 dan wel het hierna in lid 4 bepaalde is niet van toepassing als verkoper, binnen twee

weken nadat koper heeft verklaard uitvoering van de koopovereenkomst te verlangen, verklaart

ontbinding van de koopovereenkomst gestand te willen doen.

10.4

Als koper de overeenkomst wenst uit te voeren, geldt verder het volgende:

Als de onroerende zaak schade heeft geleden door een onheil, waartegen verkoper geen toereikende
overeenkomst van verzekering heeft gesloten, wordt de schade door partijen in onderling overleg
vastgesteld. Als partijen daarover niet tot overeenstemming komen, zal de schade worden vastgesteld
door een deskundige, te benoemen op verzoek van de partij die het eerst bereid of in staat is zich tot
de rechter te wenden, door de rechter in wiens ambtsgebied de onroerende zaak is gelegen.
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10.5

Verkoper is verplicht de tot de onroerende zaak behorende opstallen bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de bij Nederlandse schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke
voorwaarden voor herbouwwaarde te verzekeren en tot de ondertekening van de akte van levering
verzekerd te houden. Koper dient ten tijden van de periode van voortgezet gebruik (zie artikel 7.1)
voor wat betreft de inboedel een eigen inboedelverzekering af te sluiten.

10.6

Wijzigingen in de wettelijke regelingen ten aanzien van de bij deze koop meeverkochte
vermogensrechten, die van invloed kunnen zijn op de gebruiksmogelijkheden en/of waarde van deze
rechten, zijn vanaf ondertekening van deze overeenkomst voor risico van koper.

Artikel 11 Ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en schadevergoeding

111

Indien een van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de
nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de
wederpartij van deze nalatige partij deze koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst
ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.

1.2

Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij
ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij
ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van
tien procent (10%) van de koopprijs verbeuren, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

1.3

Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en
nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel
11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sindsdien verstreken dag tot aan de dag van
nakoming een onmiddellijk opeisbare dagboete verschuldigd. Deze bedraagt drie pro mille (3%.) van
de koopprijs met een maximum van tien procent (10%) van de koopprijs, onverminderd het recht op
aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk
opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige
partij een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopprijs verminderd met de reeds
betaalde dagboetes, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de
daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding
van kosten van verhaal.

11.4

Indien de nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen deze acht dagen alsnog haar
verplichtingen nakomt, is zij alsnog verplicht aan de wederpartij haar schade door de niet-tijdige
nakoming te vergoeden.

11.5

Partijen machtigen de notaris onherroepelijk om:

a. indien koper een boete is verschuldigd: deze uit de bankgarantie dan wel gestorte waarborgsom
aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd: de bankgarantie aan de bankinstelling terug te zenden
dan wel de door koper gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

c. indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de Wet schuldsanering
natuurlijke personen: het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als boete
aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide
partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten — behoudens eensluidende
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betalingsopdracht van partijen — de bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden totdat bij
in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist
aan wie hij het bedrag moet afdragen.

11.6

Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2. en/of artikel 11.3, zodra de
koopprijs is betaald en de levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot
dat moment ingevolge artikel 11.3. zijn verbeurd, blijven verschuldigd. De omstandigheid dat geen
boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de koopprijs is
betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding
kan vorderen indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan.

Artikel 12 Domicilie

Partijen kiezen voor deze koopovereenkomst domicilie op het kantoor van de notaris. Een door
partijen getekend exemplaar van deze koopovereenkomst zal zo spoedig mogelijk in handen van de
notaris worden gebracht en hier berusten.

Artikel 13 Registratie koopovereenkomst

131
Partijen geven de notaris hiermee niet opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de
openbare registers in te laten schrijven-maar-niet-eerderdan-Vul-datum-in-

13.2
De-kosten-voordeze-eventuele-inschrijving-komen-veoorrekening van-ilies een-tterm..

Artikel 14 Identiteit partijen

Partijen identificeren op eerste verzoek bij de notaris en stemmen ermee in, dat indien één van
partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich aan de verzoekende partij zal identificeren met een
geldig identiteitsbewijs.

Artikel 15 Ontbindende voorwaarde(n)

15.1
De koopovereenkomst kan ontbonden worden:

a. indi -achtigend besluit door Gedeputeerde Statenvan . ———
Me&geewnm—lmmmmshMemwmmt&mmmmmmm
{sehadervergoeding-zijn-gehouden Indien-ertussen partijen-overeen-wordt gekomen-om-de-in

deze-bepaling-genoemdea-termijn eventueel te verlengen, dan verkrijgt de koper-tevens-de
mogelkheid-om-de-voor-de koper moverende redenen. de overeenkomst-te-ontbinden-

b. ingeval door koper door een hiertoe gecertificeerd onderzoeksbureau een opdracht voor een
oriénterend bodem- en grondwateronderzoek zal worden gegeven, waarbij de kosten van dit
onderzoek, ongeacht de resultaten hiervan voor nul procent ten laste van de verkoper en voor
honderd procent ten laste van de koper komen. Voor zover uit het rapport blijkt dat de grond of het
grondwater behorend tot de onroerende zaak verontreinigd is en deze verontreiniging:

- is aan te merken als een ernstige verontreiniging in de zin van de thans geldende
milieuwetgeving en/of milieurechtspraak; en/of

- voor de koper gezien het aan partijen bekende voorgenomen gebruik redelijkerwijs niet
aanvaardbaar is te achten;

heeft koper het recht de koop te ontbinden door een schriftelijke mededeling aan de notaris, mits

deze mededeling de notaris uiterlijk op 18 april 2022 heeft bereikt.

Zie eveneens artikel 21 van deze overeenkomst.
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c. door de verkoper indien na het sluiten van de koopovereenkomst een aanwijzing of voorlopige
aanwijzing op grond van de Wet voorkeursrecht gemeente heeft plaatsgevonden, waardoor
verkoper niet meer de eigendom van de onroerende zaak kan leveren. In dat geval stelt verkoper
de koper zo spoedig mogelijk schriftelijk op de hoogte;

15.2

Het inroepen van (een van) deze ontbindende voorwaarde(n) door de partij die hiertoe gerechtigd is

alleen rechtsgeldig als:

a. dit schriftelijk plaatsvindt, door middel van een uiterlijk op de eerste werkdag na de hiervoor
vermelde uiterlijke datum, door de notaris ontvangen bericht, eventueel per fax of e-mail, waarbij

b. koper aantoont dat de voorwaarde is vervuld, met inbegrip van het bewijs dat hij zich hiervoor
voldoende heeft ingespannen. Bitgeldt-niet-voor-de-ontbindende-voorwaarde-in-artikel-16-lid-1
onder-a: de-vraag-of van-deze voorwaarde gebruik kan-worden gemaakt staat-ten-allen tijde ter
enkele-becordeling van verkoper.

Wordt de ontbindende voorwaarde binnen de gestelde termijn niet, of niet rechtsgeldig, ingeroepen,

dan is deze vervallen en niet meer in te roepen.

De partij die de ontbinding inroept moet vé6r afloop van de gestelde termijn de makelaar of
rentmeester van wederpartij , dan wel ingeval er geen makelaar/rentmeester voor de wederpartij
optreedt, de notaris inlichten over de omvang, het verloop en de resultaten van zijn inspanningen en
de verwachte uitkomst over voormelde onderzoeken, in het kader van deze ontbindende
voorwaarden.

15.3
Alle ontbindende voorwaarden vervallen door het ondertekenen van de akte van levering, waardoor
de levering onvoorwaardelijk zal zijn.

Artikel 16 Nederlands recht, termijnenwet

16.1
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

16.2
Op de in deze koopovereenkomst gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van toepassing.

Artikel 17 Scheidingsclausule

Verkoper verklaart dat hij het bestuur heeft over de onroerende zaak en de eventueel meeverkochte
roerende zaken en dat voor zijn huwelijk casu quo geregistreerd partnerschap geen verzoek tot
echtscheiding, verzoek tot scheiding van tafel en bed of verzoek tot opheffing van de gemeenschap is
ingediend.

Artikel 18 Toestemming

De ondergetekende onder, echtgeno(o)t(e) casu quo geregistreerde partner van verkoper, verklaart:

a. dat hij/zij/de echtgeno(o)t(e) casu quo geregistreerde partner de krachtens artikel 88 Boek 1
Burgerlijk Wetboek vereiste toestemming tot het verrichten van voormelde rechtshandelingen
(mede op grond van het aangaan van de hoofdelijkheid uit hoofde van de bepalingen in artikel 9
van deze koopovereenkomst) bij deze verleent;

b. datde in deze akte gemelde zaken wel onder bestuur van zijn/haar echtgeno(o)t(e) casu quo
geregistreerde partner staan;

c. datdein deze akte gemelde zaken wel diensthaar zijn aan een door hem/haar uitgeoefend
beroep of bedrif.

d. dater geen verzoek tot echtscheiding, verzoek tot scheiding van tafel of bed of verzoek tot
opheffing van de gemeenschap is ingediend.
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e. mede vennoot/maat te zijn in de vennootschap onder firma/maatschap waarin zijn/haar
echtgeno(o)t(e) casu quo geregistreerde partner participeert en, vanwege de hoofdelijke
aansprakelijkheid die daardoor is ontstaan, zijn/haar echtgeno(o)t(e) casu quo geregistreerde
partner de krachtens artikel 88 Boek 1 lid 1 sub c Burgerlijk Wetboek vereiste toestemming tot het
verrichten van voormelde rechtshandelingen bij deze verleent.

Mede ondertekening vennoten maatschap Heuthorst Oosterink
De ondergetekende verkopers handelend in maatschap — genaamd G.J.W.J. Heuthorst en G.H.

Heuthorst Oosterink, kvk nummer 09194912 - tezamen met |IIIIGINGzGz<E@ SENEEENEEEE

5.1.2e 5.1.2e Voornoemde
mede-vennoten verklaren dat zij de vereiste toestemming verlenen tot het verrichten van onderhavige
koop c.q. rechtshandelingen, blijkend uit mede ondertekening van onderhavige koopakte.

BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 19 Pacht en huur

Levering vrij van pacht en huur
Verkoper levert de onroerende zaak vrij van pacht en huur

Artikel 20 Overige rechten

Genotsrechten

Verkoper levert de onroerende zaak vrij van jaeht, vis,- kooi,- afpalingsrechten en/of andere
gebruiksrechten. Verkoper heeft de jachtrechten verhuurd tot 1 januari 2034 aan de jachtcombinatie,
bestaande uit Koper zal de jachthuurovereenkomst- en
termijnen respecteren. Een kopie van de jachthuurakte is als bijlage aan de koopovereenkomst
toegevoeqd.

Artikel 21 Bodem- en asbestonderzoek
Bodemverontreiniging

Met betrekking tot het risico van bodemverontreiniging in het verkochte komen partijen het volgende
overeen:

- Van bodemverontreiniging is sprake indien zich op en/of in de bodem van de onroerende zaak
hogere concentraties van schadelijke stoffen bevinden dan op grond van natuurlijk
voorkomen is te verwachten gelet op de stand van de wetenschap en de streefwaarden zoals
vastgelegd in het kader van de Wet Bodembescherming, danwel daarvoor in de plaats
tredende of aanvullende gangbare kwaliteitseisen.

- De verkoper is niet bekend met andere feiten en omstandigheden die erop wijzen of kunnen
wijzen dat de onroerende zaak enige verontreiniging bevat, anders dan zijn vermeld in de
door hem ingevulde/ondertekende en aan deze overeenkomst toegevoegde “vragenlijst
eigenaar”.

- In opdracht van koper zal door een gespecialiseerd en erkend Bodemonderzoeksbureau, zo
spoedig mogelijk na ondertekening en goedkeurend besluit door Gedeputeerde Staten van
Gelderland worden onderzocht of het verkochte geschikt is voor de door koper beoogde
doeleinden.

- Indien op grond van de onderzoeksresultaten door koper wordt geconcludeerd dat er sprake is
van een ernstig geval van bodemverontreiniging zoals bedoeld in de Wet
bodembescherming, en/of voor de koper gezien het aan partijen bekende voorgenomen
gebruik redelijkerwijs niet aanvaardbaar is te achten, kan koper onderhavige overeenkomst
ontbinden zonder dat partijen jegens elkaar enig recht op schadevergoeding kunnen doen
gelden. De mogelijkheid tot ontbinding kan worden ingeroepen tot uiterlijk 18 april 2022.

- Het risico van bodemverontreiniging na de datum van juridische levering is voor de koper, tenzij
sprake is van toerekenbaar nalatig handelen van de verkopers.

Object: Haafsweg 9 - Doetinchem
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asbest

Koper is ermee bekend dat er asbesthoudende golfplaten aanwezig zijn onder andere als
dakbedekking op diverse bedrijffsgebouwen en eternietplaten beschot in de woning.

Met betrekking tot het risico van asbest in het Verkochte komen Koper en Verkoper het navolgende
overeen:

1. Verkoper verklaart dat het Verkochte uitsluitend is gebruikt voor agrarische doeleinden en wonen
en dat aan hem geen feiten bekend zijn die erop wijzen dat het Verkochte enige asbest bevat die ten
nadele strekt van het hiervoor omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een
verplichting tot schoning (sanering) van het Verkochte, dan wel tot het nemen van andere
maatregelen.

2. Verkoper garandeert de door Koper aangereikte vragenlijst historisch onderzoek (vragenlijst
eigenaar) inzake activiteiten volledig en naar waarheid te hebben ingevuld en ondertekend. De door
Verkoper ingevulde vragenlijst is aan deze Overeenkomst gehecht.

3. Verkoper garandeert dat ten aanzien van eventuele aanwezigheid van asbest in het Verkochte in
de periode tussen het invullen van de vragenlijst en het tekenen van deze Overeenkomst hem geen
nieuwe feiten op dit punt bekend zijn geworden.

4. Erzal voor rekening van Koper onderzoek worden verricht naar de aanwezigheid van asbest in
het Verkochte. Het onderzoek zal zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk 18 april 2022 worden uitgevoerd.
De resultaten van het onderzoek worden door Koper aan Verkoper ter beschikking gesteld.

5. Indien uit de resultaten van het onderzoek als bedoeld in het vorige lid blijkt dat het Verkochte
asbest bevat, welke een beperking vormt voor het hiervoor in lid 1 genoemde gebruik, dan ontvangt
Verkoper van Koper een vanwege de eventuele waardevermindering en/of saneringskosten
aangepast voorstel voor de Koopsom. Een gewijzigde Koopsom wordt vervat in een aanvullende
overeenkomst. Indien over deze gewijzigde Koopsom geen overeenstemming wordt bereikt, heeft de
Koper het recht om de Overeenkomst per aangetekende brief aan Verkoper te ontbinden binnen zes
weken na beschikbaarstelling van de laatste onderzoeksresultaten door Koper aan Verkoper, zonder
dat Partijen aanspraak kunnen maken op welke vorm van schadevergoeding dan ook.

6. De in artikel 2 bedoelde akte van levering zal niet eerder worden verleden dan nadat de
resultaten van de hiervoor bedoelde onderzoeken bekend zijn en, bij aanwezigheid van asbest niet
voordat overeenstemming is bereikt over een aangepaste Koopsom. Opschorting van de datum van
levering vindt zo nodig plaats, zonder dat Partijen aanspraak kunnen maken op verrekening van
wettelijke rente of welke vorm van schadevergoeding dan ook.

Artikel 22 Betalingsrechten

Verkoper verkoopt geen betalingsrechten aan koper, de betalingsrechten vallen buiten onderhavige
verkoop. Het is verkoper toegestaan de betalingsrechten mee te nemen en/of over te dragen aan
derden.

Artikel 23 Fosfaatrechten, fosfaatreferentie, vergunningen

Geen overdracht van fosfaatrechten

Verkoper en koper zijn overeengekomen dat de bij RVO op naam van verkoper geregistreerde
rundveefosfaatrechten, als bedoeld in artikel 21b van de Meststoffenwet, niet tot het verkochte
behoren. Verkoper kan deze fosfaatrechten voor zijn eigen rekening en risico verkopen, vervreemden
en/of beschikbaar stellen aan een door hem aan te wijzen “derden” bedrijf (RVO nummer). In geval
deze rundveefosfaatrechten worden omgezet in dierrechten dan blijven deze rechten van verkoper.

Partijen komen overeen dat Verkoper volledig en absoluut gerechtigde wordt en blijft tot de met de
onroerende zaak samenhangende fosfaatrechten en of opvolgende c.q. in de geplaats gestelde (dier
c.q. productie) rechten. In het kader van de onderhavige overeenkemst wordt de aanspraak op de
fosfaatrechten door Verkoper niet aan Koper overgedragen.
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Geen overdracht van fosfaatreferentie
De op naam van verkoper geregistreerde rundveefosfaatreferentie wordt niet mee overgedragen,
rundveefosfaatreferentie niet te verwarren met fosfaatrechten, deze is niet overdraagbaar.

Natuurbeschermingswet- en milieuvergunningen behoren tot verkochte
Verkoper en koper zijn overeengekomen dat de milieu- en natuurbeschermingswetvergunning bij de
koop zijn in begrepen. Koper beschikt over op de onroerende zaak rustende vergunningen, waaronder
de Natuurbeschermingswet- omgevings- en milieuvergunning, en heeft alle gelegenheid gehad om de
juistheid daarvan te becordelen. Koper vrijwaart verkopers van iedere aansprakelijkheid te dien
aanzien. De (omgevings/milieu) vergunningen blijven achter op de onroerende zaak. Verkopers
kunnen deze vergunningen en de daaraan gekoppelde rechten niet meenemen of verplaatsen naar
een andere locatie (bijv. in het kader van saldering). Onder vergunningen worden uitdrukkelijk niet
verstaan de fosfaatrechten. De fosfaatrechten of rechten voortvioeiende uit de fosfaatrechten gaan
niet mee over en behoren toe aan verkoper. Deze blijven eigendom van verkopers.
Partijen komen overeen dat eventuele toekomstige locatie gebonden rechten (voortviceiende uit de
milieu- en of natuurbeschermingswetvergunning) voor het mogen houden van melkvee en jongvee
welke in de toekomst mogelijk op de bedrijfslocatie ontstaan, bij de koop zijn inbegrepen.
Ook eventuele nieuw ontstane productierechten (ook indien deze rechten na de datum van
aktepassering worden vastgesteld) samenhangend met de vergunning(en) van verkoper, gaan mee
over op de koper.
Partijen verklaren, indien van toepassing, over en weer mee te zullen werken aan een juiste registratie
van voormelde eventuele toekomstige rechten op naam van koper, zoals hiervoor is overeen
gekomen.
De tot het Verkochte / de onroerende zaak behorende vergunningen(en) in het kader van:
a. de Natuurbeschermingswet 1998 met zaaknummer 2013-009830 en datum besluit 2
oktober 2013;
b. de melding Activiteitenbesluit milieubeheer met zaaknummer V2013-0005056 en datum 8
oktober 2013;
c. de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Reguliere Omgevingsvergunning) met
nummer 2013.0614 en datum 10 maart 2014,
Verkoper zal, voor zover noodzakelijk, iedere medewerking verlenen aan het overschrijven van deze
vergunningen, al dan niet door (het indienen van een verzoek tot) wijziging van de tenaamstelling
uiterlijk op het moment van feitelijke levering, zoals bedoeld in artikel 7.5 van deze Overeenkomst,
aan Koper. Verkoper verleent aan Koper voorts een onherroepelijke volmacht om uit naam van
Verkoper alle (rechts)handelingen te verrichten die nodig of wenselijk zijn om de vergunningen te
(doen) overdragen of op naam van Koper te (doen) stellen. Voor deze medewerking ontvangt
Verkoper geen separate vergoeding. Deze vergoeding is inbegrepen in de Koopsom.

Indien de dan geldende regelingen het wettelijk, of anderszins, niet mogelijk maken dat voormelde
rechten als gevolg van deze transactie geheel of gedeeltelijk ten goede komen aan de koper, zal
koper de verkoper niet kunnen aanspreken op wanprestatie, noch zal verkoper ter zake daarvan enige
compensatie of schadeloosstelling aan koper verschuldigd zijn.

indien de betreffende regelingen het wettelijk, of anderszins, niet mogelijk maken dat voormelde
rechten als gevolg van deze transactie geheel of gedeeltelijk ten goede komen aan de koper en koper
wenst een juridische procedure te starten, eventueel in naam van de verkoper om dit wel te bereiken,
dan is de verkoper verplicht hieraan zijn medewerking te verlenen. De alsdan te maken kosten komen
geheel voor rekening van de koper.

Artikel 24 Fytosanitair onderzoek

Geen onderzoek

Koper zal geen opdracht geven tot het laten uitvoeren van een onderzoek naar bodemziekten/aaltjes
in de onroerende zaak. Verkopers zijn daarmee niet bekend maar staan niet in voor de afwezigheid
daarvan.
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Artikel 25 Ledenleveringsbewijzen

Geen overdracht leveringsrechten
Verkoper verkoopt aan koper geen ledenleveringsbewijzen voor het leveren van melk (FCDF).

Artikel 27 Courtage

Deze verkoop en koop is tot stand gekomen door tussenkomst van Agrivesta Weenink BV op grond
waarvan verkoper aan deze is verschuldigd een bemiddelingscourtage c.q. advies- en
bemiddelingsvergoeding conform opdracht tot dienstverlening tussen.

SLOTBEPALINGEN
Artikel 28 Nadere, afwijkende afspraken

28.1 Verkoper en koper zijn overgekomen dat verkoper enkele “stroken” grond kan verkopen gelegen
in het huisperceel aan de aanliggende buren. Het betreft een gedeelte van de kadastrale percelen
Ambt-Doetinchem, sectie M, nummers 4399 en 4401. Verkoop en juridische levering dient te
geschieden gelijktijdig of voorafgaand aan de akte van levering 18 mei 2022. De notariéle kosten,
overdrachtsbelasting en kadaster kosten dienaangaande zijn voor rekening van verkoper of door hem
te verleggen aan kopende buren. De eventueel aan aanliggende buren te verkopen grond wordt
verrekend op basis van zeven euro (€7,-) per centiare (vierkante meter) van de totale koopprijs van
onderhavige koopovereenkomst. De maximale opperviakte van de stroken grond bedragen 1000
vierkante meter (m?) per strook. Als bijlage is globaal situatieschets gevoegd van mogelijk te verkopen
percelen aan buren.

28.2 Verkoper heeft kennis gegeven aan koper van de afwijkende kadastrale perceelsgrenzen voor
wat betreft het “tegenover gelegen perceel’, groot 2.30.85 hectare. Verkoper zal met naastgelegen
perceels eigenaren deze grenscorrectie laten uitvoeren. Koper is niet verantwoordelijk of aansprakelijk
voor kosten dienaangaande en/of eventuele verjaring. Mocht de grenscorrectie om wat voor reden
dan ook niet zijn beslag krijgen en het “tegenover gelegen perceel” blijkt kleiner te zijn, dan wordt dit
verrekend op basis van €7 - per centiare (vierkante meter).

Artikel 29 Goedkeuring Gedeputeerde Staten

Deze Overeenkomst komt tot stand na ondertekening door ieder van de Partijen en treedt in werking.
Daarbij geldt echter het volgende voorbehoud:

1. Deze Overeenkomst wordt niet door Koper ondertekend en niet tot stand komt, dan nadat door of
namens Gedeputeerde Staten positief hebben besloten tot het aangaan van deze Overeenkomst.

2. Totdat het voornoemde (instemmings)besluit door Gedeputeerde Staten is genomen en de
Overeenkomst door Partijen is ondertekend, zijn Partijen jegens elkaar tot niets verplicht en kunnen zij
over en weer geen enkel recht inroepen uit hoofde van of in verband met deze Overeenkomst. Indien
het voornoemde (instemmings)besluit niet door Gedeputeerde Staten is genomen op uiterlijk 1 maart
2022, zal deze Overeenkomst ook nadien niet worden ondertekend door Koper.”

Artikel 30 Overige verklaringen

Koper heeft verklaard dat hij handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf en derhalve op grond
van de wet geen bedenktijd heeft om deze koopovereenkomst te ontbinden na ondertekening van
deze akte, behoudens op grond van eventuele in deze overeenkomst opgenomen ontbindende
voorwaarden.
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst hebben ondertekend, kennis
hebben genomen van de bepalingen, zoals uitgelegd in de toelichting bij deze koopovereenkomst.
Partijen verklaren dat zij voldoende informatie hebben ontvangen en dat de inhoud en de gevolgen
van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan. In verband met verklaringen uit

artikel 18 tekent echtgenote en mede-vennoten van verkoper deze overeenkomst.

Aldus getekend,
te Doetinchem, d.d. I februari 2022 te Arnhem, d.d. 10 februari 2022

Verkoper:

Koper:

J.H.A. Arts

Paraaf verkoper: Paraaf koper: 21 van 22

5.1.2¢e
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Bijlagen koopovereenkomst

- Kadastrale gegevens

- Verkoopdocumentatie

- Vragenlijst onroerende zaken

- Kaart met beoogde stroken grondverkoop buren
- Kaart met weg en pad gebruik

- Lijst met roerende zaken

- Jachthuurovereenkomst

- KvK gegevens verkoper

- Kopie Identiteitskaarten

De volgende gegevens zijn reeds per e-mail aan koper beschikbaar gesteld;

- Bronaktes

- Milieuvergunning vergunning gegevens
- Natuurbeschermingswetvergunning

- Tekeningen vergunning

- Meetrapport woning

- Bodemkaart en grondmonsters

- Beheer overeenkomst Bos

Voor akkoord en gezien

Verkoier; Koper:

JHA. Arts

Paraaf verkoper: 22 van 22
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TOELICHTING OP DE KOOPOVEREENKOMST AGRARISCH BEDRIJF

Algemeen

Model koopovereenkomst voor een agrarisch bedrijf (model mei 2018). Vastgesteld door de Vereniging voor
Agrarisch Specialisten in het Notariaat (VASN), VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging van
Rentmeesters (NVR).

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, toegevoegde, doorgehaalde of afwijkende
tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Op de plaatsen waar een keuzevakje is opgenomen, moeten partijen
een keuze maken. Tekst die niet van toepassing is, dient herkenbaar te worden doorgehaald. Dit geldt niet voor
de opties. Deze moeten uit de tekst worden verwijderd indien de betreffende optie niet van toepassing is.

Als u een agrarisch bedrijf koopt of verkoopt, worden de afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst. Indien u
deze onroerende zaken koopt of verkoopt via een makelaarskantoor, zal de betrokken makelaar u hierbij
assisteren. Ook de notaris kan u daarin bijstaan. Voor wat betreft de fiscale consequenties van deze
koopovereenkomst verdient het aanbeveling dat ieder van de partijen met zijn eigen accountant/boekhouder en/of
eventueel de belastingdienst vooraf overleg heeft over de te maken keuzes in de koopovereenkomst.

Deze modelovereenkomst gaat uit van regelmatig voorkomende situaties. Omdat geen enkele situatie precies
gelijk is, kunnen partijen (of hun makelaars, rentmeesters of notaris) hun specifieke afspraken in de
koopovereenkomst opnemen. Uiteraard mogen partijen ook afwijken van hetgeen in de koopovereenkomst staat.

Artikelsgewijze (globale) toelichting

Ondergetekenden

De gegevens van partijen zijn noodzakelijk om exact vast te leggen wie de betrokken partijen zijn. Dan kan
daarover geen onduidelijkheid bestaan. Vermelding van het telefoonnummer is raadzaam voor het snel leggen
van contact. Vermelding van het relatienummer RVO is van belang voor registratie van de overgang van de
grond. Paraaf verkoper: paraaf koper: indien sprake is van een medeverkoper, waaronder een echtgeno(o)t(e) of
geregistreerd partner, moeten die gegevens ook worden ingevuld. De echtgenoot dient in ieder geval de
overeenkomst mede te ondertekenen indien zich een situatie voordoet als genoemd in artikel 1:88 BW,
bijvoorbeeld indien tot de onroerende zaak bedrijf een woonhuis behoort. Zie hiervoor de toelichting bij artikel 18
van de modelovereenkomst.

Artikel 1 Verkoop en koop

Koop is de overeenkomst waarbij de ene partij zich verbindt een zaak te geven en de ander om daarvoor een
prijs in geld te betalen. Bij het sluiten van de overeenkomst gaat de eigendom nog niet op de koper over. Voor de
eigendomsoverdracht is namelijk vereist; 1) een geldige titel (rechtsgrond van de transactie, in dit geval: koop), 2)
door een persoon die daartoe bevoegd is (de verkoper als eigenaar) en 3) een geldige levering (passeren van de
leveringsakte bij de notaris en inschrijving van de akte in het kadaster). Ervan uit gaand dat de verkoper eigenaar
is, moet na het sluiten van de koopovereenkomst de verkoper de onroerende zaak dus nog leveren aan de koper.
Dit gebeurt met de akte van levering bij de notaris (zie artikel 4).

De kernverplichting van de verkoper is om de onroerende zaak aan koper te geven. Partijen moeten nauwkeurig
omschrijven wat deze zaak, in de koopovereenkomst en in deze toelichting (tezamen) aangeduid als ‘de
onroerende zaak' inhoudt. Bij de grootte van het grondopperviak wordt doorgaans uitgegaan van de in het
kadaster vermelde gegevens. Wanneer de verkoper een gedeelte van een kadastraal perceel verkoopt, is het
nodig dat op een kadastrale kaart wordt aangegeven welk deel dat is. Voorafgaand aan de levering zal het
kadaster het betreffende perceelsgedeelte uitmeten. Het is ook mogelijk een voorlopige kadastrale grens vast te
(laten) stellen. Het te verkopen perceel krijgt dan een eigen, nieuw kadastraal nummer. Dat nieuw te vormen
(voorlopige) nummer wordt in de akte van levering vermeld. Een en ander vindt plaats op verzoek van partijen en
de keuze is mede afhankelijk van de daarbij behorende kosten.

Deze grenzen kunnen anders zijn dan de feitelijke situatie, zie artikel 6.

Het is raadzaam de koopprijs ook voluit te schrijven, zodat geen onduidelijkheid bestaat over de grootte van de
koopprijs bij een verschrijving in de cijfers.

Meestal komen de werkelijke en kadastrale grootte van de onroerende zaak overeen. Als de werkelijke en de
kadastrale grootte verschillen, hoeft dat niet erg te zijn als het verschil klein is. Dit kan blijken uit de
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daadwerkelijke uitmeting van de grond. Dit model gaat uit van geen, dan wel een klein verschil. Aan het verschil
kunnen partijen geen rechten ontlenen.

Bij een groot verschil kan een verschil tussen opgegeven en werkelijke grootte nadelig uitpakken, bijvoorbeeld als
de koper minder grond tot zijn bedrijf kan rekenen. Hierdoor heeft hij bijvoorbeeld minder plaatsingsruimte voor de
mest. Dit benadrukt nog eens het belang om de onroerende zaak vooraf goed te inspecteren, ook op grootte!

De koopovereenkomst komt tot stand door aanbod en aanvaarding. De aanvaarding brengt niet automatisch met
zich dat op alle punten overeenstemming is bereikt. Soms moeten partijen deze nog verder uitonderhandelen.
Ook tussen de mondelinge aanvaarding en de schriftelijke vastlegging van de overeenkomst kan enige tijd liggen.
Meestal zal bij de datum van totstandkoming van de overeenkomst de datum worden ingevuld van de mondelinge
aanvaarding. Wanneer een van de partijen een voorbehoud heeft gemaakt dat de datum van totstandkoming van
de overeenkomst de datum van schriftelijke vastlegging is, , vullen partijen de datum van ondertekening in.
Totstandkoming bij ondertekening brengt met zich dat tot de datum van ondertekening partijen in beginsel geen
overeenkomst hebben waaraan zij in juridische zin gehouden zijn.

Artikel 2 Koopprijs, kosten en belastingen

Betaling van de koopprijs is de kernverplichting van de koper.

21.2

De overdrachtsbelasting, de notariskosten en de kadastrale kosten zijn de zogenaamde ‘kosten koper'. Deze

komen nagenoeg altijd voor rekening van de koper.

Bij de eigendomsoverdracht van een onroerende zaak is de koper in principe verplicht overdrachtsbelasting te
betalen aan de Staat, tenzij partijen anders overeenkomen. De eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting
bedraagt een percentage van de koopprijs. Als de waarde van de onroerende zaak hoger is dan de koopprijs,
vormt de koopprijs de grondslag voor de overdrachtsbelasting.

21.3

Soms moet er nader onderzoek gedaan worden aan de kant van de verkoper die niet voor rekening van koper
{behoren te) komen. Denk hierbij bijvoorbeeld aan verervingen, vermogen van de verkoper dat onder bewind
staat of een verkoper die onder curatele staat.

214
De overige kosten, zoals makelaarskosten, kosten van de rentmeester en hypotheekkosten vallen niet onder het
begrip "kosten koper". Deze komen voor rekening van de persoon die van deze diensten gebruikmaakt.

2.2

De koopprijs heeft betrekking op het agrarisch bedrijf als geheel. Tot dit bedrijf kunnen, naast de onroerende
zaken (gronden, gebouwen) ook roerende zaken en rechten (betalingsrechten, fosfaatrechten, varkensrechten,
pluimveerechten, ledenleveringsbewijzen) behoren. Als deze zaken en rechten worden meeverkocht, kan aan
deze zaken en rechten een gedeelte van de koopprijs worden toegerekend. Dit heeft fiscale gevolgen. Partijen
kunnen aanvullende afspraken maken over de omzetbelasting, die al of niet betaald moet worden. Advies is om
deze aspecten vooraf met een fiscalist te bespreken.

231

Artikel 15, lid 1 Wet op belastingen van rechtsverkeer (hierna: WBR) geeft een opsomming van de gevallen
waarin geen overdrachtsbelasting is verschuldigd. Een daarvan is de zogenaamde cultuurgrondvrijstelling. De
cultuurgrondvrijstelling (artikel 15 lid 1 sub q WBR) stelt de koper voorwaardelijk vrij van het betalen van
overdrachtsbelasting. Een voorwaarde voor een succesvol beroep op deze vrijstelling is dat de koper de
onroerende zaak tien jaar lang feitelijk bedrijfsmatig als landbouwgrond zal (laten) gebruiken. Als dat niet gebeurt,
is de koper ervan op de hoogte dat de voorwaardelijke vrijstelling vervalt en tevens alle eerder ingeroepen
vrijstellingen. Door het karakter van een vrijstelling onder voorwaarden ontstaat de belastingschuld pas als niet
meer aan de voorwaarde wordt voldaan, dus als er geen bedrijfsmatig landbouwkundig gebruik meer is.

Als de belastingplichtige alsnog overdrachtsbelasting moet betalen, moet dat binnen één maand nadat de
belastingschuld is ontstaan. Als een belastingplichtige geen uitnodiging heeft ontvangen tot het doen van
aangifte, moet hij voor het tijdstip waarop de overdrachtsbelasting moet worden betaald zelf de Belastingdienst
vragen een uitnodiging tot het doen van aangifte toe te zenden. Ook kan de Belastingdienst binnen de
naheffingstermijn altijd een naheffingsaanslag opleggen.

2.3.2

Door het opnemen van een kettingbeding in de koopovereenkomst kunnen verkopende partijen eenvoudig
financiéle risico's uitsluiten en ervoor zorgen dat zij aan hun verplichtingen kunnen voldoen.

In de koopovereenkomst is de tekst van een kettingbeding voor de eerste doorverkoop na 1 januari 2007
opgenomen. Het betreft dus de situatie waarin een verkoper, die zelf na 1 januari 2007 voorwaardelijk is
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vrijgesteld, overgaat tot verkoop binnen de tienjaarstermijn. Het geldt niet voor verkopers die op basis van de
oude g-vrijstelling, dus véoér 1 januari 2007, een voorwaardelijke vrijstelling hebben verkregen of
overdrachtsbelasting hebben voldaan.

24

In artikel 13 WBR is bepaald dat wanneer de verkrijging van een onroerende zaak plaatsvindt binnen zes
maanden na een “vorige verkrijging” (doorgaans: de verkrijging door de verkoper), de waarde (heffingsgrondslag)
wordt verminderd met het bedrag waarover overdrachtsbelasting bij die vorige verkrijging was verschuldigd. In de
overeenkomst is geen vaste termijn genoemd, omdat de termijn van zes maanden kan worden gewijzigd als de
ontwikkelingen op de vastgoedmarkt daartoe aanleiding geven. Zo was in de periode van 1 september 2012 tot

1 januari 2015 de vrijstellingstermijn bij doorverkoop van een huis of bedrijfspand 36 maanden.

Artikel 3 Betaling

De notaris ontvangt de koopprijs van de koper en voldoet deze aan de verkoper. Dit doet hij pas nadat hij de
schuldeisers van de verkoper, hypotheeknemer(s) (bank) en beslaglegger(s) heeft betaald. De notaris moet
ervoor moet instaan, dat de onroerende zaak bij de inschrijving in het kadaster niet belast is met bijvoorbeeld
hypotheken of beslagen en dat hij dit eerst na de leveringsdatum officieel bevestigd krijgt. Daarom mag hij —
mede verzekeringstechnisch — de koopprijs namens de koper pas uitbetalen als hij deze bevestiging heeft. Dit is
meestal enkele dagen na de datum van levering. De koper moet op zijn beurt vaak de ‘kosten koper' betalen. Dit
gebeurt ook bij de levering van de onroerende zaak.

Voor de juiste financiéle afwikkeling maakt de notaris een nota van afrekening op. Partijen ontvangen deze
meestal tegelijkertijd met de conceptakte van levering.

Artikel 4 Juridische levering, eigendomsoverdracht

Juridische en feitelijke levering

Er zijn twee soorten levering, namelijk de juridische en de feitelijke levering. De juridische levering (ook wel
transport genoemd) vindt plaats bij de notaris via een notariéle akte van levering en inschrijving daarvan in het
kadaster. De feitelijke levering (cok wel 'aflevering’ genoemd) vindt plaats door het overhandigen van de sleutels
en/of het in bezit nemen van de onroerende zaak. Meestal vallen de juridische en feitelijke levering samen.

Conceptakte notaris

Voor de juridische levering maakt de notaris met gegevens uit en op basis van de koopovereenkomst een akte
van levering op. Voorafgaand aan de levering zal de notaris eerst een concept hiervan aan partijen toezenden.
Na eventuele aanpassing vindt de levering plaats. Hierbij neemt de notaris de belangrijkste inhoud en de
gevolgen van de akte van levering door met partijen. De verkoper, koper en notaris zullen de akte van levering
ondertekenen. Partijen kunnen zich ook met een volmacht laten vertegenwoordigen.

Inschrijving kadaster

De notaris zal de akte van levering laten inschrijven in het kadaster. Op het moment van inschrijving in het
kadaster, wordt de koper officieel eigenaar. Na inschrijving ontvangt de koper van de notaris een afschrift van
deze akte: het "eigendomsbewijs". De notaris bewaart zelf de originele akte.

Juridische en feitelijke levering vallen niet samen

Als de feitelijke levering vooraf gaat aan de juridische, kan er sprake zijn van een economische
eigendomsoverdracht. In dat geval is het raadzaam om contact op te nemen met de notaris over de
verschuldigde overdrachtsbelasting. De keuze van de notaris ligt meestal bij de koper.

4.3

Voor de situatie waarin er sprake is van lopende aanspraken op bijvoorbeeld garantie of herstel, draagt de
verkoper al zijn aanspraken over aan koper. Ten aanzien van garanties geldt dat de overdracht wel moet worden
gemeld aan en erkend door de (rechts)persoon die deze garantie verleent.

Artikel 5 Bankgarantie, waarborgsom

5.1

Dit artikel beocogt de verkoper een bepaalde zekerheid te bieden dat de koper aan zijn verplichtingen zal voldoen.
Daartoe is het is gebruikelijk dat de koper een bankgarantie stelt. Het gaat daarbij om een verklaring waarin de
bank garandeert dat zij dit bedrag van de bankgarantie zal uitkeren indien de koper zijn verplichtingen niet
nakomt. Het stellen van een bankgarantie kost enige tijd. Daarom wordt de termijn vaak op vijf & zes weken
gesteld. Voor het verstrekken van garantieverklaring berekent de bank kosten.
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5.6

In plaats van een bankgarantie kan de koper ook een waarborgsom storten. Het is gebruikelijk en verstandig om
deze bij de notaris te storten. Als de koper als consument koopt, mag de waarborgsom of de bankgarantie op
grond van de wet vaak niet hoger zijn dan 10% van de koopprijs.

Artikel 6 Staat van de onroerende zaak

6.1

De verkoper is verplicht de onroerende zaak in eigendom over te dragen vrij van alle bijzondere lasten en
beperkingen. Een uitzondering hierop vormen beperkingen die de koper uitdrukkelijk heeft aanvaard (artikel 7:15
lid 1 BW). Tot de beperkingen behoren privaatrechtelijke, maar ook publiekrechtelijke ( beperkingen die door de
overheid zijn opgelegd). Voorbeelden hiervan zijn: beschermde monumenten, beschermde leefomgeving
(natuurmonument) en ligging in een nationaal park.

Privaatrechtelijjke beperkingen

6.2

De koper kan privaatrechtelijke beperkingen doorgaans kennen uit de akten die de verkoper hem heeft
overhandigd voor het sluiten van de koopovereenkomst. De koper zal deze beperkingen doorgaans aanvaarden,
zoals ook in deze overeenkomst is bepaald. Het is de verantwoordelijkheid van de koper dat hij zich laat inlichten
over deze rechten. Dat betekent niet dat de verkoper altijd zijn mond mag houden. Op hem rust een
mededelingsplicht. Hij moet de koper op de hoogte stellen van gebreken waarvan hij behoort te weten dat ze voor
de koper van belang zijn en waarvan hij weet of vermoedt dat de koper ze niet kent. Deze mededelingsplicht is
niet beperkt tot voornoemde gebreken. Als de koper heeft aangegeven dat hij de onroerende zaak voor een
bijzonder doel wil gebruiken, zal de verkoper, als hij weet dat de onroerende zaak niet voor dat gebruik geschikt
is, dat aan de koper moeten melden.

Ook derden kunnen rechten hebben op de onroerende zaak. Het gaat dan om dienende erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en zogenaamde kettingbedingen.

Heersende erfdienstbaarheden zijn rechten die de eigenaar van de onroerende zaak kan hebben op de
onroerende zaak van een ander. Bij een dienende erfdienstbaarheid moet de eigenaar van de onroerende zaak
juist dulden dat de eigenaar van een andere onroerende zaak gebruik maakt van de onroerende zaak.

Een kwalitatieve verplichting is een verplichting voortvloeiend uit een overeenkomst met betrekking tot een
registergoed dat opvolgende eigenaren kan verbinden iets te dulden of niet te doen ten opzichte van de persoon
die de verplichting bedongen heeft. Onder ‘kwalitatieve verplichtingen’ worden ook zekerheden van de bank
(hypotheken) en beslag begrepen. De koper wil uiteraard geen last hebben van de hypotheken van de verkoper.
De verkoper moet de schuld dus aflossen en de hypothecaire inschrijving door (laten) halen. In de praktijk regelt
de notaris dit laatste. Als er beslag op de onroerende zaak gelegd is, gaat de levering pas door als het beslag is
opgeheven. Omdat het om rechten van anderen gaat, kan de verkoper de betreffende lasten en beperkingen
vaak niet, of alleen met veel moeite, opheffen.

Vrij van beperkingen betekent ook dat de verkoper na het aangaan van deze overeenkomst de onroerende zaak
niet geheel of gedeeltelijk mag verhuren, verpachten of op enigerlei andere wijze in gebruik mag afstaan, tenzij hij
daarvoor schriftelijke toestemming heeft van de koper;

6.3

Er kunnen ook erfdienstbaarheden op de onroerende zaak rusten, die niet uit akten of anderszins uit de openbare
registers blijken. Erfdienstbaarheden kunnen ook ontstaan door verjaring. Het is belangrijk om vooraf goed door
te spreken of van dergelijke erfdienstbaarheden sprake is. De verkoper moet eerlijke informatie geven. Doet hij
dat niet, dan kan hij later geconfronteerd worden met een fikse eis tot schadevergoeding. Het Burgerlijk Wetboek
bepaalt namelijk, dat de koper van de verkoper kan eisen om de last of beperking op de onroerende zaak op te
heffen, als de koper deze niet uitdrukkelijk heeft aanvaard. Als de verkoper hieraan niet kan voldoen, is hij
verplicht de schade die daardoor ontstaat, te vergoeden.

Publiekrechtelijke beperkingen - algemeen

6.5

Sommige overheidsbeperkingen worden gemeld in het kadaster op basis van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen. Hieronder vait een heel aantal gebiedsaanwijzingen, waarvoor telkens een ander
beschermingsregime geldt. Elke aanwijzing brengt zijn eigen beperkingen met zich. Als de verkoper aangeeft dat
een bepaald regime van toepassing is, is het aan koper te onderzoeken welke beperkingen dat zijn.

6.6 en 6.11
De hoofdregel is dat de verkoper in beginsel niet instaat voor de afwezigheid van (verborgen) gebreken. Alle
risico ligt dus in beginsel bij de koper. Het begrip 'kenbaar’ is ruimer dan ‘bekend’. Ook gebreken die de koper niet
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kent maar die hij had moeten ontdekken als hij voldoende zorgvuldig te werk was gegaan, worden als ‘kenbaar’
aangemerkt. De koper mag er dus niet zomaar vanuit gaan dat alles wel in orde is. Van de koper wordt verwacht
dat hij nagaat — of laat nagaan — of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet. Het spreekwoord ‘wat niet
weet, wat niet deert' gaat hier dus niet op.

De ‘(on)bekendheidsverklaringen' in de artikelen 6.6 en 6.11 hebben een signaal- en bewijsfunctie, waarbij artikel
6.6 ziet op de juridische toestand en artikel 6.11 op de feitelijke toestand. Een verklaring hierover dwingt partijen
over de eveniuele aanwezigheid na te denken en te signaleren. De bewijsfunctie moet “welles-nietes-discussies”
voorkomen. Als de koper bijvoorbeeld verklaart dat hij bekend is met de aanwezigheid van een olietank, kan hij
moeilijk achteraf beweren dat de verkoper zijn plicht heeft verzaakt om mededeling te doen over die
aanwezigheid.

6.6

Bij a: De Wet natuurbescherming regelt de bescherming van de in het kader van Europees natuurbeleid
aangewezen Natura 2000-gebieden

Binnen beschermde natuurmonumenten en Natura 2000-gebieden kunnen beperkingen gelden voor
landbouwontwikkelingen. Dit geldt ook voor activiteiten in de buurt daarvan. Zie voor meer informatie
www.Natura2000.nl.

Als de onroerende zaak ligt in of bij een beschermd natuurmonument of Natura 2000-gebied is bij intensivering
over verandering van het gebruik mogelijk een vergunning vereist.

Bij b: Het Natuurnetwerk Nederland is het Nederlands netwerk van bestaande en nieuw aan te leggen
natuurgebieden. Het netwerk moet natuurgebieden beter verbinden met elkaar en met het omringende agrarisch
gebied. Zie nader https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/natuur-en-biodiversiteit/natuurnetwerk-nederland

Bij c: Dit is te raadplegen via http://www.nationaalpark.nl/.
Bij e en f: Dit is te raadplegen via de websites van de provincies.
Bij g. Verkoper dient koper in kennis te stellen als er een geschil loopt met betrekking tot het de onroerende zaak.

Bij h: Indien verkoper via een voorkeursrecht de onroerende zaak al heeft “toegezegd” aan een ander, dan heeft
verkoper de verplichting om het aan die gerechtigde eerst aan te bieden. Een voorkeursrecht kan ingeschreven
zijn in het kadaster en op die wijze te raadplegen, maar niet altijd. Een verklaring van verkoper hierover is dus
essentieel.

Bij i: Wanneer een persoon van plan is om een houtopstand te vellen of te doen vellen, anders dan dunning, is hij
verplicht om dit voornemen tenminste één maand, maar niet langer dan één jaar van te voren aan de ter zake
bevoegde overheid mee te delen. Wanneer de minister het vellen niet verbiedt, kan de eigenaar overgaan tot
vellen. Dan is hij verplicht om binnen drie jaar na het vellen te herbeplanten volgens daartoe gestelde regels.

Bij k en I: Wanneer een onroerende zaak is opgenomen in een herverkaveling of landinrichting, is dit
aangegeven in het kadaster.

Bij m: Over beperkingen op grond van een subsidie voor natuur en landschap en/of andere subsidies dient
verkoper mededelingen te doen.

Bij n: Verkoper geeft kennis van de vastgestelde grondsoort aan koper.

Bij o: Verkoper brengt koper op de hoogte of (een deel van) de onroerende zaak is aangewezen als monument
als bedoeld in de Erfgoedwet.

Feitelijke toestand en voorgenomen gebruik

6.7.en 6.8

Deze artikelen constateren en leggen vast wat voor de verkoper het normale gebruik is geweest Dit vormt het
uitgangspunt voor de overige tekst van de beide artikelen. Hoewel uit artikel 6.8 volgt dat de koper niet instaat
voor de geschiktheid van de onroerende zaak voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik
nodig zijn, heeft de verkoper wel een mededelingsplicht. Als de verkoper niet aan de mededelingsplicht voldoet,
kan de koper — indien deze het gebrek niet kende — de verkoper aansprakelijk houden. Ook voor de verkoper
gaat het spreekwoord ‘wat niet weet, wat niet deert’ niet op. Als, ondanks voldoende onderzoek door de koper,
achteraf blijkt dat ten tijde van de eigendomsoverdracht toch sprake is van een gebrek dat een normaal gebruik in
de weg staat, kan de verkoper daar in principe op worden aangesproken.
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6.9

Wanneer koper de onroerende zaak anders wil gebruiken dan volgens het normale gebruik, dan kunnen partijen
afspraken maken voor wiens risico het aanvragen van vergunningen en ontheffingen zal zijn. in deze
overeenkomst is gesteld dat dit voor risico van de koper is.

6.11

Bij ¢ en e: Wanneer Gedeputeerde Staten in een beschikking vaststellen dat sprake is van ernstige
verontreiniging, stellen zij tevens vast of het huidige dan wel voorgenomen gebruik van de bodem of de mogelijke
verspreiding van de verontreiniging leidt tot risico’s voor de mens, plant of dier, waardoor spoedige sanering
noodzakelijk is. Wanneer door een ongewoon voorval een geval van ernstige verontreiniging ontstaat of de
bodem ernstig is of dreigt te worden aangetast, kunnen Gedeputeerde Staten diegene die de handeling verricht
deze (zo nodig onder nader te stellen eisen) bevelen te staken. Dit volgt uit artikel 55 Wet bodembescherming.

Bij f: Ten aanzien van eventuele tot de onroerende zaak behorende woningen en gebouwen dient verkoper zorg
te dragen voor een gevalideerd en definitief energielabel,

Een energielabel is niet nodig voor de volgende gebouwen:

* beschermde monumenten volgens de Erfgoedwet of volgens een provinciale of gemeentelijke
monumentenverordening;

gebouwen voor religieuze activiteiten (zoals kerken en moskeeén);

vrijstaande gebouwen met een gebruiksopperviakte tot 50 m2;

(agrarische) bedrijfspanden bedoeld voor opslag of bewerking (fabriekshallen);

tijdelijke bouwwerken (zoals bouwketen, noodwinkels, noodlokalen bij scholen);

recreatiewoningen die minder dan 4 maanden per jaar in gebruik zijn. En met een verwacht energieverbruik
van minder dan 25% van het verbruik bij permanent gebruik;

* gebouwen die geen energie gebruiken om het klimaat binnen te regelen (zoals schuren of garages).

Kijk voor meer informatie op www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/energielabel-woningen-en-gebouwen.

Bij g: De Wet voorkeursrecht gemeenten moet gemeenten (en, onder voorwaarden, ook de provincie en het
Rijk), zoals de naam van de wet al duidt, een voorkeursrecht van koop geven bij aankoop van grond. Deze wet
moet voorkomen dat grondeigenaren en projectontwikkelaars met gronden gaan speculeren vanwege stijgende
grondwaarden bij een nieuwe bestemming. Het voorkeursrecht geldt alleen als op de grond een voorkeursrecht is
gevestigd.

Het voorkeursrecht houdt in dat grondeigenaren de grond niet meer vrij kunnen verkopen. Wanneer zij
overwegen de grond te verkopen, moeten zij deze eerst aan de gemeente te koop aanbieden. Dit betekent dus
niet dat de grondeigenaar direct zijn grond moet verkopen.

Wanneer er een voorkeursrecht geldt, hoeft de grondeigenaar bij verkoop van de grond deze niet in alle gevallen
aan de gemeente aan te bieden. Er gelden diverse uitzonderingen op de aanbiedingsplicht.

6.12 en volgende

In de koopovereenkomst wordt verder nog in artikel 6.13 verklaard dat de verkoper niet bekend is met
aanschrijvingen tot verbetering, herstel of sanering door nutsbedrijven of de overheid. Als een dergelijke
aanschrijving of bevel uitgaat na ondertekening van de overeenkomst, dan is dit voor risico voor koper.

De ouderdomsclausule houdt kort gezegd in dat het koper bekend is dat de tot de onroerende zaak behorende
gebouwen een bepaalde leeftijd hebben en dat er lagere eisen aan de bouwkwaliteit mogen worden gesteld dan
bij nieuwe gebouwen. Verkoper staat niet in voor de staat van bijvoorbeeld de elektrische installaties, de
funderingen, daken, etcetera.

In de niet-zelfbewoningsclausule is vastgelegd dat verkoper de tot de onroerende zaak behorende gebouwen
nooit zelf heeft gebruikt en dat verkoper niet op de hoogte is van eigenschappen en/of gebreken waarvan hij wel
op de hoogte zou zijn geweest als hij de woning zelf feitelijk had gebruikt. Dergelijke eigenschappen en/of
gebreken komen voor risico van koper. Koper heeft de mogelijkheid om voorafgaand aan de koop een
bouwkundige inspectie te laten uitvoeren.

Artikel 7 Feitelijke levering

De feitelijke levering vindt plaats door het in bezit nemen van de onroerende zaak, meestal bij het ondertekenen
van de akte van levering.

De koper heeft het recht om de onroerende zaak te inspecteren voordat de juridische levering plaatsvindt. Deze
inspectie moet borgen dat de onroerende zaak na levering in dezelfde staat is als toen de koper deze kocht. Door
de inspectie zo kort mogelijk voorafgaand aan de levering te doen, is de kans het kleinst dat de staat wijzigt.
Indien een makelaar of rentmeester betrokken is bij de verkoop, zal deze vaak bij de inspectie aanwezig zijn.
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Artikel 8 Baten en lasten

Dit artikel bepaalt op welke datum de baten (bijvoorbeeld de pachtsommen), de lasten, belastingen en heffingen
overgaan op de koper. Meestal gaan deze over op de datum van eigendomsoverdracht. Verkoper is verplicht om
de aan hem opgelegde aanslagen, indien hij per 1 januari van dit jaar eigenaar was van de onroerende zaak, te

voldoen.

Artikel 9 Hoofdelijkheid, persoonlijke gebondenheid

Dit artikel gaat over de persoonlijke gebondenheid van partijen, wanneer deze op zich bestaan uit meerdere
personen. Een voorbeeld hiervan zijn echtgenoten, erfgenamen of maten in een maatschap of vennootschap
onder firma.

Wanneer een van de personen die deel uitmaken van de groep verkopers of kopers, rechten wil uitoefenen uit
deze overeenkomst of de partij moet haar verplichtingen nakomen, geldt dat voor alle personen die deel uitmaken
van de partij. Een partij met meerdere personen hoeft niet altijd gezamenlijk optreden. Men mag ermee volstaan
zich tot een van deze personen te richten. Men wordt dan geacht zich ook tot de ander(en) te hebben gericht.
Een brief gericht tot één van drie kopers, wordt dus geacht voldoende te zijn om alle drie de kopers op de hoogte
te stellen. Omdat de (ver)kopers elkaar machtigen om namens elkaar de uit de koopovereenkomst voortvioeiende
rechten uit te oefenen, is voor de wederpartij duidelijk dat als é&n van de (ver)kopers iets aanbiedt of accepteert
ook de anderen daar aan gebonden zijn. De uit meerdere personen bestaande partij treedt dus ten opzichte van
de wederpartij op alsof er slechts van één persoon sprake is.

Let op: bij gehuwden en/of geregistreerde partners, moet ieder van de verkopers toestemming op grond van
artikel 1:88 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek ontvangen .

Artikel 10 Risico-overgang

Dit artikel bepaalt het tijdstip waarop het risico van de onroerende zaak overgaat op de koper. Dit is met name
van belang wanneer de juridische en feitelijke levering niet gelijk lopen.

Het kan gebeuren dat na het sluiten van de koopovereenkomst schade optreedt aan de onroerende zaak.
Verkoper is verplicht deze schade binnen 48 uur te melden aan de koper, ongeacht de aard en omvang van de
schade. Indien de schade een andere dan een geringe is, waardoor verkoper zijn verplichtingen niet of slechts
gedeeltelijk kan nakomen (bijvoorbeeld wanneer de aan te kopen woning volledig door brand tenietgaat), is de
overeenkomst ontbonden (artikel 15), tenzij koper toch uitvoering van de overeenkomst wenst.

Indien de schade gering is, of koper ondanks schade van andere dan geringe mate uitvoering wenst, moeten
partijen de schade afwikkelen. De verkoper zal eerst zijn verzekering aanspreken. Indien de schade onvoldoende
is gedekt, dan treden partijen nader in overleg.

Artikel 11 Ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en schadevergoeding

Indien een van de partijen haar verplichtingen uit de koopovereenkomst niet nakomt, schiet zij tekort. Als de
tekortkoming aan die partij kan worden toegerekend, levert dit wanprestatie op. Bij wanprestatie door de ene
partij, kan de wederpartij de overeenkomst ontbinden of nakoming eisen. Ontbinding kan pas als de nalatige partij
in gebreke is gesteld en in verzuim is.

1.1

Vanwege deze gevolgen is het belangrijk dat duidelijk wordt geconstateerd dat sprake is van wanprestatie. Dit
vindt plaats door de nalatige partij in gebreke te stellen. Dit gebeurt met een brief aan de nalatige partij waarin de
ene partij constateert dat de wederpartij haar verplichtingen uit de overeenkomst niet nakomt.

1.2

Daarbij zegt de nalatige partij de wederpartij tevens aan en sommeert zij haar binnen een redelijke termijn alsnog
na te komen. In deze modelovereenkomst is deze termijn gesteld op acht dagen. Hiermee geeft de ene partij aan
de wederpartij als het ware een laatste kans.

Als de wederpartij niet nakomt in de gestelde termijn van acht dagen, is zij in verzuim.

11.311.5en 11.6
Als een partij in verzuim is, kan de andere partij de overeenkomst ontbinden. Dit kan buiten de rechter om met
een eenvoudige brief aan de nalatige partij. Om over ontvangst geen onduidelijkheid te laten bestaan, is het
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raadzaam deze brief aangetekend te (laten) verzenden. Omdat bij ontbinding de wederpartij niet heeft wat hij wil,
kan hij in plaats van ontbinding ook nakoming eisen.

Indien de overeenkomst is ontbonden, moet de nalatige partij een boete van tien procent van de koopprijs
voldoen aan de wederpartij. Als de werkelijke schade hoger is, kan de wederpartij een aanvullende
schadevergoeding eisen. Daarnaast moet de nalatige partij de zogenaamde kosten van verhaal, zoals
invorderingskosten betalen.

Indien de wederpartij niet ontbindt, maar nakoming verlangt, is de nalatige partij een dagboete verschuldigd van

3 duizendste van de koopprijs met een maximum van 10% van de koopprijs. Deze boete gaat pas lopen vanaf het
moment dat de nalatige partij in verzuim is. Deze boete moet de nalatige partij stimuleren om alsnog na te komen.
Als de partij die nakoming verlangt, de koopovereenkomst alsnog wil ontbinden, is de nalatige partij een boete
verschuldigd van tien procent van de koopprijs, verminderd met de betaalde dagboete.

11.4
Oock als een nalatige partij, die in gebreke is gesteld, toch aan zijn verplichtingen gaat voldoen, bestaat er wel een
recht op schadevergoeding aan de wederpartij indien deze schade heeft geleden.

Artikel 12 Domicilie

Domicilie kiezen wil zeggen: wettelijk verblijf kiezen voor het ten uitvoer leggen van een rechtshandeling. Een
brief die ontvangen is op het domicilieadres, wordt geacht door elk van de partijen te zijn ontvangen. De
domiciliekeuze, is vooral bedoeld als achtervang. Als één van de partijen bijvoorbeeld moeilijk bereikbaar is, kan
de andere partij hem toch altijd officieel bereiken. Ook kan het belangrijk zijn om te bewijzen dat een bepaalde
brief verstuurd is. In dat kader is het vaak handig om de brief zowel naar het feitelijke woonadres te sturen als
naar het domicilieadres.

Artikel 13 Registratie koopovereenkomst

Zodra partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, kunnen zij deze laten inschrijven in het kadaster. Zij
kunnen dit zelf doen of de notaris daartoe opdracht geven. Qok als slechts een van de partijen inschrijving wil,
kan hij dit zelfstandig doen.

Door inschrijving kunnen latere faillissementen, overdrachten, beslagen aan de zijde van de verkoper en een later
voorkeursrecht van de gemeente niet aan de koper worden tegengeworpen. Inschrijving heeft dus twee doelen:
1) bescherming tegen een eventueel faillissement van de verkoper en latere aanspraken van derden en 2)
bescherming tegen een later voorkeursrecht.

De inschrijving heeft een geldigheidsduur van zes maanden. Als de levering van de onroerende zaak meer dan
zes maanden na het sluiten van de koopovereenkomst plaatsvindt, is het daarom verstandig om nader advies in
te winnen over het beste moment van inschrijving.

Artikel 14 Identiteit partijen

Zowel de koper als de verkoper hebben belang bij een goede afwikkeling van de koop en de levering. Over de
identiteit van de koper en de verkoper mag dus geen misverstand bestaan. Daarom kunnen zowel de koper als
de verkoper van elkaar verlangen zich te identificeren. De notaris zal ook vragen om een geldig identificatiebewijs
voordat hij de akte van levering kan opmaken. Als geldig 'ID-bewijs' worden onder meer aangemerkt: een geldig
paspoort, een geldige Nederlandse identiteitskaart, een geldig Nederlands rijbewijs en een geldig Nederlands
vreemdelingendocument (verblijffsdocument).

Artikel 15 Ontbindende voorwaarde(n)

Actief beroep

Een ontbindende voorwaarde biedt een of meer partijen de mogelijkheid om in bepaalde gevallen de
koopovereenkomst te ontbinden, dus eronder uit te komen. Het is verstandig de termijnen waarop een beroep
kan worden gedaan op een ontbindende voorwaarde reéel vast te stellen. Ontbinding geschiedt niet vanzelf.
Degene die wil ontbinden, moet daarop zelf een beroep doen volgens de voorschriften uit dit artikel.

Overigens geldt het overlijden van een partij na de koop en véér de leveringsdatum niet als ontbindende
voorwaarde en ook niet als overmacht. Hetzelfde geldt voor iedere gebeurtenis die een partij kan treffen en die
ervoor zou hebben gezorgd dat die de partij zou hebben afgezien van de koop.

Wat is goed gedocumenteerd?

Wat 'goed gedocumenteerd’ inhoudt, is afhankelijk van de inhoud van de ontbindende voorwaarde. Bij ontbinding
wegens het niet rond kunnen krijgen van de financiering (15.1 sub a) is standaard dat koper één afwijzing van
een erkende geldverstrekkende instelling (doorgaans de bank) moet overleggen. Dit is vaak voldoende.
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Geldverstrekkers zijn tegenwoordig zodanig aan regels gebonden door de Wet op het financieel toezicht dat men
er van uit mag gaan dat een afwijzing is gebaseerd op een grondige beoordeling van de financiéle situatie van de
koper, zelfs als deze afwijzing summier is geformuleerd. Bij ontbinding wegens verontreiniging (15.1 sub b)
volstaat het rapport van het oriénterend onderzoek. Bij ontbinding wegens bodemziekten/aaltjes volstaat
overlegging van het onderzoeksrapport.

Ontbinding vanwege bodemvervuiling

De koper kan de koopovereenkomst ontbinden als uit een oriénterend onderzoek blijkt dat er sprake is van een
geval van verontreiniging als bedoeld in de Wet bodembescherming. Echter, een geval van verontreiniging wil
niet zeggen dat een sanering noodzakelijk is. Hiervoor is nader onderzoek nodig. Dit zal ongetwijfeld meer tijd
kosten. Het kan zijn dat sprake is van een geval van verontreiniging, maar de koper niet zonder meer wil
ontbinden. Dan ligt het voor de hand dat partijen de termijn voor ontbinding van de overeenkomst opschorten tot
bijvoorbeeld twee weken na het gereedkomen van het rapport van het nader onderzoek. Het is verstandig dat
partijen de aanvullende afspraken schriftelijk vastleggen, al is het maar per e-mail. Partijen moeten deze
afspraken wel maken voor afloop van de lopende ontbindingstermijn! Lukt dat niet voor die termijn, dan kan het
voor koper raadzaam zijn de koopovereenkomst wel te ontbinden.

Artikel 16 Nederlands recht, termijnenwet

Deze bepaling moet onduidelijkheid bij partijen voorkomen als zij verschillende nationaliteiten hebben. Door het
van toepassing verklaren van Nederlands recht heeft de Nederlandse rechter de bevoegdheid om over geschillen
voortvloeiend uit de koopovereenkomst te oordelen. Door de Algemene termijnenwet van toepassing te verklaren,
kan de dag waarop een partij een (rechts)handeling moet verrichten, niet vallen op een zon- of feestdag, maar op
de eerstvolgende werkdag.

Artikel 17 Scheidingsclausule

Ingeval een scheidingsprocedure is opgestart (en nog niet zijn afgerond door middel van inschrijving van de
echtscheidingsbeschikking in de registers van de burgerlijke stand) en de verkoper zou zijn gehuwd dan wel een
geregistreerd partnerschap zijn aangegaan in de wettelijke gemeenschap van goederen, dan kan hij de
onroerende zaak niet verkopen zonder medewerking van de andere echtgenoot of partner. In deze verklaring
wordt gemeld dat een dergelijke scheidingsprocedure niet aan de orde is.

Artikel 18 Toestemming

In artikel 1:88 van het Burgerlijk Wetboek is het zogenaamde toestemmingsvereiste vastgelegd. Op basis van
artikel 1:88 BW is voor het verrichten van bepaalde rechtshandelingen door de ene echtgenoot toestemming van
de andere echtgenoot nodig. In artikel 1:88 BW is geregeld voor welke rechtshandelingen dit
toestemmingsvereiste geldt.

Toestemming van de andere echtgenoot is bijvoorbeeld nodig bij de verkoop van de echtelijke woning,
bovenmatige giften, borgstellingen en koopovereenkomsten op afbetaling die niet onder de normale uitoefening
van een beroep of bedrijf vallen. Artikel 1:88 BW beperkt zich dus tot niet alledaagse rechtshandelingen die van
grote invloed kunnen zijn op het leven van de echtgenoten.

Schending van artikel 1:88 BW leidt op basis van artikel 1:89 BW tot een vernietigingsbevoegdheid van de andere
echtgenoot. Dit betekent dat de andere echtgenoot de rechtshandeling waarvoor de toestemming is vereist kan
vernietigen wanneer deze toestemming niet is gegeven. Vernietiging van een rechtshandeling heeft
terugwerkende kracht. Dit betekent dat partijen in de situatie moeten worden gebracht waarin zij zouden hebben
verkeerd wanneer de rechtshandeling nooit had plaatsgevonden.

Het toestemmingsvereiste van artikel 1:88 BW is door de wetgever in het leven geroepen om de echtgenoten, in
het belang van het gezin, tegen elkaar te beschermen tegen het verrichten van rechtshandelingen die gezien het
onderwerp of de aard daarvan een groot financieel risico met zich brengen.

Toestemming geven is, in het kader van de verkoop van een agrarisch bedrijf, vormvrij en kan dus ook mondeling
worden gegeven. Voor het bewijs van het geven van toestemming is het wel aan te raden om de toestemming
schriftelijk vast te leggen. Door het geven van toestemming wordt de andere echtgenoot geen partij bij de
overeenkomst.
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Artikel 19 Pacht en huur

Het is mogelijk dat een koper een onroerende zaak koopt die in gebruik is bij een derde, bijvoorbeeld op basis
van een huurovereenkomst, een reguliere pachtovereenkomst of een ander soort pachtovereenkomst (vaak een
geliberaliseerde pachtovereenkomst).

19.4 en 19.5

Wanneer sprake is van een goedgekeurde en dus schriftelijk vastgelegde reguliere pachtovereenkomst, heeft de
pachter een voorkeursrecht van koop. Dit houdt in dat de verkoper de onroerende zaak eerst te koop moet
aanbieden aan de pachter volgens daartoe geldende regels. Als de verkoper de onroerende zaak aan koper
levert gedurende een lopende pachtovereenkomst die voor de wettelijke termijn is aangegaan en die de
Grondkamer heeft goedgekeurd, is het voorkeursrecht tot koop door de pachter niet van toepassing als sprake is
van een van de in de wet genoemde uitzonderingen.

Het voorkeursrecht uit lid 1 is ook niet van toepassing als de pachter afstand heeft gedaan van het voorkeursrecht
nadat hem bij aangetekende brief van de verpachter is meegedeeld dat verkoper de onroerende zaak/het
gepachte aan hem wil vervreemden.

Artikel 20 Overige rechten

Aan de onroerende zaak kunnen ook genotsrechten kleven, die een kleinere impact hebben, maar wel het
vermelden waard zijn. Vis- en paalrechten gelden uiteraard voor water, wat ook een brede sloot kan zijn.
Kooirechten komen niet veel voor, maar zijn het signaleren waard.

Jacht

Het recht om te jagen komt toe aan de eigenaar van de grond. Het jachtrecht kan ook toekomen aan de
erfpachter, vruchtgebruiker of beklemde meier wanneer dit bij vestiging van dit beperkte recht zo is bepaald of
aan de pachter wanneer dit in de pachtovereenkomst is bepaald. De houder van het jachtrecht kan dit recht
geheel of gedeeltelijk aan één ander tegelijk verhuren. Deze verhuur moet schriftelijk zijn aangegaan en van
datum zijn voorzien. Deze huurder kan het genot in zijn geheel verder verhuren (onderverhuur), mits hij daarvoor
toestemming heeft van de verhuurder en mits dit schriftelijk gebeurt. Een grondeigenaar of verpachter die zich het
jachtrecht heeft voorbehouden, mag dit alleen doorverhuren met toestemming van de grondgebruiker. De
overeenkomst voor de huur van het jachtrecht wordt aangegaan voor de duur van tenminste zes en ten hoogste
twaalf jaren. Deze overeenkomst bevat geen beding van optie of verlenging. Voor zover en voor zolang het
jachtrecht bij eigendomsovergang van de grond of bij de vestiging/tenietgaan of aangaan/beéindiging van een
pachtovereenkomst is verhuurd, blijft de huurovereenkomst voortduren. In de huurovereenkomst kan worden
bepaald dat wanneer de grond waarop het jachtrecht rust wordt opgenomen in een akte van toedeling en deze
akte voor het einde van de duur van de overeenkomst in de openbare registers is ingeschreven, de
overeenkomst eindigt met ingang van de datum waarop deze akte is ingeschreven. De jachthouder kan toestaan
dat anderen het hem toekomende genot van de jacht in zijn gezelschap uitoefenen. De jachthouder moet zich als
een goed jachthouder gedragen en moet streven naar een redelijke stand van wild in zijn jachtveld.

Artikel 21 Verontreiniging

De toestand van de onroerende zaak is niet altijd bekend. Mogelijk vanwege een bekend verleden dan wel een
onaanvaardbaar risico is dit voor de koper soms aanleiding dit te laten onderzoeken. De wettelijke voorschriften
hiervoor zijn opgenomen in de Wet bodembescherming. In de artikelen 6.11c en 15 is al het nodige vastgelegd
omtrent (de gevolgen van) eventuele verontreiniging,

Bodemonderzoek bestaat uit drie stappen: vooronderzoek, oriénterend onderzoek en nader onderzoek. Dit
laatste alleen indien de resultaten vit de voorgaande stappen daartoe aanleiding geven.

Het vooronderzoek richt zich op het vooraf verzamelen van informatie die nodig is om een doelgericht
bodemonderzoek op te kunnen zetten. Het richt zich bijvoorbeeld op het beantwoorden van vragen als: waar zijn
in het verleden bodembedreigende activiteiten uitgevoerd en om welke stoffen gaat het hierbij? Het
vooronderzoek leidt tot een bepaalde verwachting over bodemverontreiniging.

Het oriénterend onderzoek is een onderzoek naar aanleiding van een vermoeden dat sprake is van een geval van
verontreiniging. Dit is een geval van verontreiniging of dreigende verontreiniging van de bodem dat betrekking
heeft op grondgebieden die vanwege die verontreiniging, de oorzaak of de gevolgen daarvan in technische,
organisatorische en ruimtelijke zin met elkaar samenhangen. De opzet van het oriénterend onderzoek hangt af
van de situatie of sprake is van een onverdachte locatie (geen vermoeden dat er verontreinigende stoffen
aanwezig zijn) of een verdachte locatie. Ook maakt het voor de onderzoeksopzet uit of er sprake is van een
plaatselijke verontreiniging of een diffuse verontreiniging of dat het onderzoek zich moet richten op een
toekomstige potentiéle bodembelasting.

Indien blijkt dat er een geval van verontreiniging is, zal nader onderzoek plaatsvinden naar of ook sprake is van
een geval van ernstige verontreiniging. Volgens de Wet bodembescherming is dit een geval van verontreiniging
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waarbij de bodem zodanig is of dreigt te worden verontreinigd, dat de functionele eigenschappen die de bodem
voor mens, plant of dier heeft, ernstig zijn of dreigen te worden verminderd.

Ook indien er geen sprake is van een geval van ernstige verontreiniging kan een gemeente, wanneer zij een
gebiedskwaliteit op basis van het Besluit bodembescherming, afhankelijk van haar ambitieniveau, in de
Bouwverordening voorschrijven dat bij bouwactiviteiten deze gebiedskwaliteit als uitgangspunt geldt. Onderzoek
naar een gemeentelijk ambitieniveau is aan te raden indien een geval van verontreiniging is geconstateerd.

Een goede toelichting op bodemvervuiling en sanering is te vinden via www.rijksoverheid.nl

Artikel 22 Betalingsrechten

Betalingsrechten zijn vermogensrechten die aanspraak geven op een jaarlikse subsidie in de vorm van
inkomensondersteuning. Zij vinden hun grondslag in de Europese Verordeningen 1306/2013 en 1307/2013.
Alleen bij de RVO geregistreerde landbouwers kunnen betalingsrechten op naam hebben. Jaarlijks kunnen zij
voor 15 mei (tenzij de staatssecretaris een andere datum heeft gesteld) uitbetaling aanvragen via de
gecombineerde data inwinning (GDI). Voor het "verzilveren” van een betalingsrecht moet de landbouwer minimaal
een hectare in gebruik hebben.

Een betalingsrecht geeft aanspraak op uitbetaling van een basispremie, een vergroeningspremie en (eventueel)
een premie voor jonge landbouwers. De vergroeningspremie moet landbouwers stimuleren hun areaal grasland in
stand te houden. Nederland streeft ernaar dit areaal op nationaal niveau niet te laten krimpen. VVoor aanspraak op
de premie voor jonge landbouwers moet de aanvrager jonger zijn dan 41 jaar. Natuurlijk gelden voor de
uitbetaling van betalingsrechten nog meer voorwaarden. Kijk hiervoor op www.rvo.nl

Let op: betalingsrechten kunnen alleen overgaan van landbouwer naar landbouwer. Als een van de partijen geen
landbouwer is, kunnen in het kader van deze transactie geen betalingsrechten overgaan. Als bij deze transactie
wel betalingsrechten worden verhandeld, bijvoorbeeld van een derde aan de koper, of van verkoper aan een
derde, dan moet tussen die partijen een overeenkomst worden opgemaakt en melding daarvan worden gedaan
bij RVO en zorg worden gedragen voor een zorgvuldige registratie

Artikel 23 Fosfaatrechten

Boeren mogen vanaf 1 januari 2018 alleen melkvee/rundvee houden als ze daarvoor voldoende fosfaatrechten
hebben. Zij hebben deze rechten toegekend gekregen op basis van het aantal gehouden koeien op 2 juli 2015.
Omdat de totale hoeveelheid fosfaatrechten te groot is om de fosfaatproductie weer onder het Europese plafond
te brengen, worden de fosfaatrechten bij overdracht afgeroomd met een kortingspercentage behoudens
uitzondering. Kijk hiervoor op www.rvo.nl.

Artikel 24 Fytosanitair onderzoek

Voor akkerbouwers, tuinbouwers of bollentelers kan het van groot belang zijn te weten of de bodem is
verontreinigd met bodemziekten of aaltjes.

Artikel 25 Ledenleveringsbewijzen

Per 30 september 2017 is de Europese suikerquotering en daarmee de basis onder het in Nederland
gehanteerde suikersysteem vervallen. Vanwege het wegvallen van de basis voor het huidige systeem van
basisreferentie en toewijzing is Cosun in 2017 overgegaan op een nieuw lidmaatschap systeem gebaseerd op
ledenleveringsbewijzen (LLB's). Indien ledenleveringsbewijzen worden overgedragen, dienen partijen dit te doen
op grond van de voorwaarden voor overdracht van die betreffende bewijzen. Bij Cosun kunt u hierover meer
informatie verkrijgen.

Artikel 26 Pluimveerechten, varkensrechten

De beheersing van de landelijke mestproductie van varkens en pluimvee is onderdeel van het mestbeleid. Een
bedrijf mag gemiddeld genomen in een kalenderjaar niet meer varkens of kippen houden dan het aantal
dierproductierechten (pluimvee- en/of varkensrechten). Bij overdracht van een geheel bedrijf gaan deze
productierechten automatisch over naar de nieuwe eigenaar. Via RVO is hierover nadere informatie te verkrijgen.

Artikel 27 Optie afrekening courtage

Op basis van gemaakte afspraken met de makelaar kan het bedrag aan courtage dat aan de makelaar betaald
moet worden verrekend worden via de door de notaris op te maken eindafrekening.
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Artikel 28 Nadere, afwijkende afspraken

Alleen als de koper als consument een woning koopt, heeft koper volgens de wet drie dagen bedenktijd om te
beslissen of hij de koop door wil laten gaan. De wettelijke bedenktijd mag niet worden ingekort. \Wel mogen
partijen afspreken dat koper een langere bedenktermijn krijgt. Ook kan worden afgesproken dat in situaties
waarin de bedenktijd volgens de wet niet geldt (bijvoorbeeld bij koop van een woning door een ondernemer),
deze toch tussen partijen van toepassing is.

De wet kent geen bedenktijd voor de verkoper. Partijen kunnen echter overeenkomen dat ook de verkoper
bedenktijd krijgt.

De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, volgende op de datum dat koper (een afschrift van) de door beide
partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) verkoper direct nadat
beide partijen de overeenkomst hebben ondertekend een kopie van de koopovereenkomst aan koper
overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan een ontvangstbewijs van koper vragen. Het
ontvangstbewijs moet voorzien zijn van een datum, zodat duidelijk is wanneer koper de kopie van de
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Voor de start van de bedenktijd is het niet per se noodzakelijk
dat koper de (kopie) koopovereenkomst persoonlijk overhandigd krijgt. Hoewel overhandiging de voorkeur
verdient, kan de koopovereenkomst ook opgestuurd worden, bijvoorbeeld per aangetekende brief. Als de
koopovereenkomst wordt opgestuurd in plaats van overhandigd, wordt aangeraden om deze zowel naar het
feitelijke woonadres als naar het adres van de woonplaatskeuze (zie artikel 12) te sturen.

Als koper binnen de bedenktijd afziet van de koop, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring
verkoper of diens makelaar véor het einde van de bedenktijd bereikt. Er zijn geen wettelijke eisen voor de vorm
waarin koper aan verkoper mee moet delen dat hij van de koop afziet. Maar het ontbinden van de koop op
bewijsbare wijze, bijvoorbeeld per aangetekende brief, is wel aan te raden. Voor het optimaal kunnen benutten
van de bedenktijd is de woonplaatskeuze (zie artikel 12) van groot belang. Als koper op het laatste moment de
koopovereenkomst wil ontbinden, maar verkoper of diens makelaar is niet bereikbaar, dan kan hij de notaris in
kennis stellen van de ontbinding. Als gevolg van de woonplaatskeuze wordt de mededeling aan de notaris dat de
koopovereenkomst is ontbonden geacht verkoper te hebben bereikt. Met name in het kader van de bewijspositie
is dat van belang.

Onder dit artikel kunnen partijen aanvullende bepalingen opnemen over zaken die de partijen eveneens zijn
overeengekomen, maar niet in de voorgedrukte tekst van de koopovereenkomst zijn verwerkt. Het is van groot
belang deze aanvullende bepalingen zorgvuldig te formuleren en te omschrijven. Een makelaar, rentmeester of
notaris kan u daarbij assisteren.
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TER OVERNAME

Melkveehouderijbedrijf
Haafsweg 9 te Doetinchem

Prijs : Op aanvraag.

Dit object wordt u aangeboden door:

Agrivesta Weenink BV

Contactpersoon:

Tel: Mob: 06-IEEES
e-mail: weenink@aarivesta.nl

Deze documentatie is met veel zorg samengesteld. Aan enige onjuistheden en/of onvolkomenheden kunnen echter geen
rechten worden ontleend. Deze informatie is geheel vrijblijvend en is een uitnodiging om in onderhandeling te treden.
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Samenvatting:
Het ter overname aangeboden melkveebedrijf heeft in het kort de onderstaande kenmerken:

¢ Adres: Haafsweg 9
7004 HK Doetinchem

¢ Grond: 71.48.45 hectare eigendom

¢ Bedrijfsruimtes:  Uitstekende moderne ligboxenstal geschikt voor circa 160 melkkoeien,
bouwjaar 2015, met 2 x 14 rapid exit melkstal (Boumatic), voorzien van
ruimte transitie- en afkalfstal. Ruim opgezette stal met hoogwaardig
koecomfort en staltechnologie. Daarnaast goede en functionele
jongveestal en werktuigenberging en diverse ruwvoeropslagen.

e Woonhuis: Karakteristieke ruime woning met dubbel achterhuis. De woning is netjes
afgewerkt.
+ Omgeving: In het buitengebied en in alle rust gelegen, gelegen tussen Doetinchem en

de buurtschap Slangenburg. Deze regio heeft kwalitatief goede grond. Dé
perfecte combinatie van ondernemen in de melkveehouderij en zeer
prettig wonen op deze locatie!

Het bedrijf is in bijzonder goede staat van onderhoud en gezien de ligging en omvang goed geschikt
voor moderne melkveehouderij, het bedrijf biedt eveneens prima mogelijkheden voor natuur inclusieve
landbouw en/of biologische melkveehouderij.

IO

I
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Omschrijving

Ter overname bieden wij aan: een goed onderhouden en modern melkrundveehouderijbedrijf
gelegen nabij de stad Doetinchem, in de buurtschap Slangenburg, in de Achterhoek. De percelen
grond zijn grotendeels om het bedrijf gelegen (huiskavel!) en van goede kwaliteit. De totale
oppervlakte bedraagt 71.48.45 hectare. De moderne ligboxenstal is van 2015 en is ruim opgezet
en beschikt over een 2 x 14 stand rapid exit melkstal. Het bedrijf heeft een capaciteit voor circa
200 stuks melkvee met bijbehorend jongvee.

Kortom, hét ideale bedrijf voor de verplaatsende melkveehouder, te meer het bedrijf ook prima
mogelijkheden biedt voor natuur inclusieve melkveehouderij en/of omschakeling naar biologische
melkveehouderij.

Er is een vergunning aanwezig op basis van melding Activiteiten Besluit. Tevens is een

natuurbeschermingsvergunning aanwezig.

Het bedrijf is gelegen in de buurtschap Slangenburg op korte afstand van Doetinchem.
Doetinchem beschikt over vele voorzieningen (winkels, scholen, verenigingen). De omgeving staat
bekend als een uitstekend gebied voor de melkveehouderij, door de korte afstand van Doetinchem
zijn er wellicht ook mogelijkheden voor verbreding, te denken valt aan schooleducatie,

boerderijwinkel, ed.

Kortom uitdaging voldoende voor de moderne melkveehouder!
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Ligging bedrijf

Ligging bedr'f en gronden
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Woning en achterhuis:

Het betreft een karakteristiek woonhuis met dubbel achterhuis. De woning en het achterhuis zijn
gebouwd tussen 1862 en 1924. De gevels zijn opgetrokken in baksteen steensmuren. De kap met
bestaat uit houten gebinten, houten gordingen, gedekt met pannen. De woningen zijn voorzien van

centrale verwarming, houten en kunststof kozijnen met deels isolerende beglazing.

De woning kent de volgende indeling;
Begane grond; entree, hal met trapopgang, woonkamer, keuken, slaapkamer, opkamer, kantoor,
achterentree met bijkeuken, badkamer en toilet.

“n

Verdieping; overloop met twee slaapkamers, boven het achterhuis is nog een “’knechtenkamer”.
De badkamer is voorzien is van een ligbad, douche, wastafel.

Overig;

De woning is voorzien van centrale verwarming middels radiatoren en deels vioerverwarming
(keuken). De woning is aangebouwd aan het achterhuis (tweekapper), deze zijn bereikbaar via
een binnendoorgang. De achterhuizen zijn in gebruik als veestalling (kalveren) en opslag klein
materieel.

Bij de verkopend makelaar is een meetrapport en indelingstekening op te vragen.
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Bedrijfsgebouwen

Ligboxenstal

Deze schitterende ligboxenstal is gebouwd in 2015. De buitenafmeting is circa 32.2m x 77.0 m +
aanbouw van circa 4.4 m x 22.2, totale oppervlakte is circa 2576 m2.

De constructie bestaat uit stalen gegalvaniseerde spanten met steunpoten, houten gordingen
gedekt met vezelcement golfplaten. De gevels zijn opgetrokken in betonelementen
(baksteenprofiel) en deels geisoleerde damwandprofielplaten.

De ventilatie bestaat uit natuurlijke nok- en zijgevelventilatie en mechanische ventilatie. De stal is
nagenoeg geheel onder keldert en heeft een opslagcapaciteit van circa 3300 m?. De stal biedt
ruimte aan circa 170 stuks melkkoeien, twee zijvoergang en vier rijen midden boxen.

In de aanbouw is het tanklokaal, technische ruimte, kantoor, toilet. Bij binnenkomst van de stal is
er aan de linkerzijde een zeer ruime afkalfstal voor kalf- en aandachtskoeien. De melkstal is een 2
x 14 stand rapid exit (Boumatic) met snelwisselsysteem. Daarnaast beschikt de melkstal over
melkmeting, koeherkenning, geleidbaarheidsmeting, activiteit- en herkauwactiviteit meting. De
melkstal is onder keldert voor melkstuur apparaten en leidingen (Subway), in de kelder bevindt
eveneens de waterbron met ontijzeringsinstallatie en toebehoren. In het tanklokaal bevindt zich
een 18000 liter melktank (merk Mueller).

Direct achter de stal bevindt zich de wachtruimte voor circa 130 melkkoeien, deze is voorzien van
een opdrijfhek. Via een drieweg separatie zijn koeien te selecteren naar de afkalfstal en/of
separatiestal, dit zijn twee ruime strohokken.

De stal is qua koecomfort, milieu- en arbeidsgemak op hoogwaardig niveau uitgevoerd en
ingericht , te denken valt aan; emmissie-arme welzijnsvloer (“groene vlag vioer”), Led verlichting,
drie elektrische rolborstels, mechanische ventilator in de wachtruimte, elektrisch bedienbare
windgordijnen, Lely mestrobot met wateropslag,

Kortom; een ruime schitterende ligboxenstal, klaar voor de toekomst.

De koeien presteren uitstekend in deze stal, recente productiegegevens zijn bij verkopend
makelaar op te vragen.
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Jongveestal
Deze ligboxenstal — gebouwd in 1977 - heeft een buitenafmeting van circa 25.75 m x 35.75 m,

totale oppervlakte circa 920 m?. De stal is opgetrokken met houten Nemaho spanten, houten
gordingen, bakstenen spouwmuren en gedekt met ABC golfplaten. De stal is aan de linkerzijde
ingericht met 45 ligboxen voor grootvee en rechts met 60 ligboxen voor jongvee. De inhoud van de

mestkelders bedraagt circa 600 m?. Voorzieningen; koeborstel, natuurlijke en mechanische

ventilatie, mestschuif.
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Werktuigenberging-veestal

Deze werktuigenberging (voorheen jongveestal) is gebouwd in 1991 heeft een buitenafmeting van
circa 16.4 x 35.7 m, totale opperviakte circa 585 m?. De stal is opgetrokken met stalen spanten
met steunpoten, houten gordingen, bakstenen spouwmuren, het dak is gedekt met ABC golfplaten.
De stal is in gebruik voor opslag machines en foerage. Tevens is deze in te richten voor
jongveeopfok op droogstaande melkkoeien. De stal is onderkelderd, met een mestopslagcapaciteit

van 1100 m®. De jongveestal en werktuigenberging is qua mestkanaal verbonden en kan direct

overgepompt worden op naastgelegen mestbassin.
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Jongveestal

Deze jongveestal — bouwjaar onbekend - heeft een buitenafmeting van circa 15.15 x 12.95, totale
oppervlakte circa 196 m?. De stal is opgetrokken met houten gebinten en sporen, gedekt met
aluminium golfplaten en pannen. De stal is ingericht met 35 ligboxen voor jongvee van 2 tot 8

maanden en drie strohokken. De inhoud van de mestkelders is circa 100 m?.

Werkplaats-garage
De werkplaats-garage is gebouwd in 1977, voorheen was dit gebouw in gebruik als melkstal en
garage. De opstal heeft een buitenafmeting van circa 10.0 x 15.1, totale oppervlakte circa 151 m?.
De stal is opgetrokken met stalen spanten, houten gordingen en gedekt met ABC golfplaten. De
opstal kent de volgende indeling; voormalige melkstal en tanklokaal, daarnaast twee garage boxen
en een werkplaats.
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Voeropslag

De voeropslag bestaat uit twee sleufsilo’s en één kuilplaat. De sleufsilo’s zijn 10.0 meter breed en
70 meter lang. De sleufsilo’s zijn grotendeels voorzien van zuurbestendig asfalt over het beton, de
wandhoogte bedraagt 1.2 en 1.5 meter.. De kuilplaat is circa 8.0 x 70.0 m, vloer betonnen H-
klinkers.

Erfverhardingen, toegangsweg en kavelpad.

De erfverhardingen bedraagt circa 1500 m2, daarnaast is er een circa 800 meter lange
toegangsweg en kavelpad. De erfverhardingen en paden bestaan uit asfalt en betonnen H-
klinkers.

Overige opslag

Deze bestaat uit vier krachtvoersilo’s van respectievelijk 4, 12, 12, en 16 ton, daarnaast een
kunstmestsilo van 10 ton. Alle silo’s betreffen gegalvaniseerde stalen frames met polyester
bakken. In de ligboxenstal kan in de krachtvoerautomaten twee soorten gevoerd worden.
Daarnaast is er een vaste mest, afmeting circa 8.0 m x 12.0 m, wandhoogte circa 1.0 m.
Mestopslag

De mestzak van het merk Alligator heeft een inhoud van 750 m?, bouwjaar 2006, recentelijk
goedgekeurd tot 2024. De mestzak wordt middels overpompen gevuld vanuit de oude ligboxenstal

en werktuigenberging en beschikt over een elektrische mixer.
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Cultuurgrond
De aanwezige zandgrond (zavelachtig) is zeer geschikt voor melkveehouderijdoeleinden.

De gronden liggen grotendeels direct aan het bedrijf gelegen (circa 67.11.25 hectare incl. erf en
circa 2.75 hectare bos). Een veldperceel ligt recht tegenover de toegangsweg (2.30.85 hectare),
een veldperceel ligt op één kilometer afstand (circa 2.06.35 hectare). Op het perceel is waterbron
(30 meter) met onderwater elektromotor met daarbij ondergrondse leiding met 10 tappunten.

Bij de verkopend makelaar zijn nadere grondgegevens en bemestingsonderzoeken op te vragen.
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Kadastrale gegevens

Kadastrale gemeente | Sectie | Nummer | | Oppervlakte
Huisperceel
Ambt Doetinchem M 3637 10.64.90 | Ha
Ambt Doetinchem M 4509 0.01.20 | Ha
Ambt Doetinchem M 3636 1.93.40 | Ha
Ambt Doetinchem M 2602 1.49.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 2606 5.02.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 4398 22.70.55 | Ha
Ambt Doetinchem M 4615 4.33.30 | Ha
Ambt Doetinchem M 4399 2.49.60 | Ha
Ambt Doetinchem M 4401 0.35.20 | Ha
Ambt Doetinchem M 1293 1.76.40 | Ha
Ambt Doetinchem M 1294 1.43.00 | Ha
Ambt Doetinchem M 4832 6.94.82 | Ha
Ambt Doetinchem M 5171 2.39.10 | Ha
Ambt Doetinchem M 5169 2.45.58 | Ha
Ambt Doetinchem M 2604 9.1 Wet 0.33.40 | Ha
Natuurbescherming
Ambt Doetinchem M 2605 0.03.80 | Ha
Ambt Doetinchem M 196 Bos 1.15.90 | Ha
Ambt Doetinchem M 1366 Bos 1.07.00 | Ha
Ambt Doetinchem M 1348 Bos 0.52.90 | Ha
67.11.25 | Ha
Tegenover gelegen perceel
Ambt Doetinchem D 1985 0.49.00 | Ha
Ambt Doetinchem D 2557 0.01.95 | Ha
Ambt Doetinchem D 2560 1.22.19 | Ha
Ambt Doetinchem D 2562 0.42.00 | Ha
Ambt Doetinchem D 2565 0.04.20 | Ha
Ambt Doetinchem D 2567 0.09.27 | Ha
Ambt Doetinchem D 2569 0.02.24 | Ha
2.30.85 | Ha
Perceel Varsseveldseweg
Ambt Doetinchem | K | 1019 2.06.35 | Ha
2.06.35 | Ha
Totaal groot circa 71.48.45 | Ha

Er zijn diverse zakeljjke rechten en erfdienstbaarheden van toepassing op de percelen grond.
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Bestemmingsplan en vergunningen

Bestemmingsplan

De vigerende bestemming heeft ter
plaatse de aanduiding:

Het huidige gebruik is in
overeenstemming:

- Plannaam

- Planstatus
- Vaststellingsdatum
- Naam overheid

Agrivesta

makelaars & rentmeesters

Volgens het bestemmingsplan heeft de locatie de
bestemming “Agrarisch” met “Bouwvlak”.

Het huidige gebruik is wel toegestaan conform dit
bestemmingsplan.

Beheersverordening Landelijk gebied 2020

Onherroepelijk
d.d. 8-7-2021
Gemeente Doetinchem

gemeente [gD] Doetinchem

Regels
Bijlagen bij de regels
Toglichting
Bijlagen bij de toslichting

Voor nadere detailinformatie wordt verwezen naar www.ruimtelijkeplannen.nl en/of de gemeente

Doetinchem

Vergunning(en)

In het kader van het huidige c.q. beoogde gebruik zijn de navolgende milieuvergunningen aanwezig:

- Activiteitenbesluit voor het houden
van:

- Datum afgifte:

- Natuurbeschermingsvergunning
voor het houden van:

- Datum afgifte:

198 melkkoeien

124 vrouwelijk jongvee
1 fokstier

2 volwassen paarden
d.d. 8-10-2013

198 melkkoeien

124 vrouwelijk jongvee
1 fokstier

2 volwassen paarden
d.d. 2-10-2013

Bij de verkopend makelaar zijn de vergunningen en tekening digitaal op te vragen
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Belastingen en kosten
Alle belastingen en kosten, uitgezonderd de deskundigenkosten van Agrivesta, zijn voor rekening

van koper. Indien koper voornemens is het perceel bedrijfsmatig te exploiteren ten behoeve van
de landbouw, kan koper verzoeken om vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel
15 lid 1 letter g van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.

Naast overeenstemming over de totale koopsom dienen de verkoper en de koper voor fiscale
doeleinden tevens overeenstemming te hebben over de uitsplitsing van de koopsom in de

navolgende zes componenten;

1) woning(en) met ondergrond;

(

(2) Dbedrijffsgebouwen met installaties, voorzieningen en (erf)verhardingen;

(3) ondergrond bedrijffsgebouwen en erf;

(4) cultuurgrond;

(5) roerende zaken / voorraden (voor zover van toepassing);

(6) productierechten (fosfaat- en betalingsrechten, voor zover van toepassing).

Roerende zaken
Roerende zaken behorende bij de woning en het bedrijf zijn niet bij de vraagprijs inbegrepen, deze

zijn deels ter overname beschikbaar. De overnameprijs dient nader te worden overeengekomen.

Levende have, voorraden, voorzieningen en machines en werktuigen

De levende have, voorraden en voorzieningen zijn niet inbegrepen bij het ter overname
aangebodene. Het bedrijf kan in overleg “going concern” overgedragen, waarbij voor de levende
have en voorraden de dagwaarde wordt bepaald op een nader te noemen tijdstip (meestal dag
voorafgaand aan de juridische levering). De waardebepaling geschiedt door het aanwijzen van
een tweetal taxateurs. Eén aan te wijzen door koper en één aan te wijzen door verkoper.

In overleg met verkoper zijn eventueel ter overname de machines en werktuigen beschikbaar.

Productie; rundveefosfaatrechten, betalingsrechten, rundveefosfaatreferentie

Voor het bedrijf staan rundveefosfaatrechten en betalingsrechten geregistreerd. Bij de makelaar is
een overzicht van deze rechten op te vragen, deze zijn eventueel (gedeeltelijk) over te nemen en
zitten niet bij de vraagprijs inbegrepen.

De melkveefosfaatreferentie is niet over te nemen en ook niet overdraagbaar.
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Jachtrechten
Het jachthuurrecht is verhuurd. Koper dient de bestaande jachttermijn en -afspraken te

respecteren.

Aanvaarding, betaling en levering:

Aanvaarding, betaling en (juridische en feitelijke-) levering vinden plaats in overleg.

Vraagprijs:

Op aanvraag.
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Belangrijke informatie behorende bij deze verkoopdocumentatie:

Onderzoeksplicht koper:

Deze verkoopdocumentatie beoogt geen uitputtende opsomming te geven met betrekking tot
mogelijke aanwezige gebreken in of aan de onroerende zaak. De informatie die is vermeld is
verkregen van de opdrachtgever en/of uit eigen onderzoek. Hoewel deze verkoopdocumentatie zo
zorgvuldig mogelijk is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledig-
heden in de omschrijving voorkomen. Bovendien zijn alle genoemde lengtematen, inhoudsmaten,
oppervlakten en jaartallen circa. Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw)te-
keningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen
enkel recht worden ontleend. Ook indien er in deze verkoopdocumentatie andere fouten of
onjuistheden worden geconstateerd, kunnen daaraan geen rechten worden ontleend. Noch de
verkoper, noch het kantoor van Agrivesta Weenink BV - Makelaardij en Onteigening, aanvaarden
in dat geval enige aansprakelijkheid.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een onroerende zaak een
onderzoeksplicht. De koper is zelf verantwoordelijk voor de beoordeling of de onroerende zaak de
eigenschappen bezit om te voldoen voor het gebruik dat hij ervan zal willen maken. Het verdient
dan ook aanbeveling om een ter zake deskundige in te schakelen. Indien koper besluit niet tot
inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan

volledig voor zijn rekening.

Vrijblijvende aanbieding:

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. Alle aanbiedingen zijn vrijblijvend en onder voorbehoud. Een koopovereenkomst kan niet
tot stand komen door uitsluitend het bieden van de vraagprijs. Een koopovereenkomst komt pas
tot stand nadat zowel de verkoper als de koper het eens zijn geworden over de koopsom en alle

overige (belangrijke en minder belangrijke) op de koop betrekking hebbende voorwaarden.

Bouwkundige risico’s:

Indien een woning is gebouwd in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie
is uitgevoerd met betonnen vioeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat
in gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vioer

aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en bewapening kan aantasten.
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Indien er asbesthoudende materialen in de onroerende zaak zijn verwerkt dienen er op grond van
de geldende milieuregelingen bij verwijdering speciale maatregelen genomen te worden, die extra
kosten met zich mee kunnen brengen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de eventuele verwijdering van

asbesthoudende materialen kan voortvloeien.
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5.1.1d,5.1.2e

Informatie, afspraken voor bezichtigingen en biedingen:

Voor informatie, afspraken voor bezichtigingen en biedingen kunt u zich wenden tot:

Agrivesta Weenink BV - Makelaardij en Onteigening

Bezoekadres Koopmanslaan 6 te Doetinchem
Contactpersoon
Telefoon kantoor :

Telefoon mobiel (R 512 |

E-mail : EEEZk @agrivesta.nl

Website : www.agrivesta.nl

44535236
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VRAGENLIJST

met betrekking tot de verkoop van onroerende zaken

(model Agrivesta®, versie 1 janauri 2020)

dd. 4-10-2021

inzake het object Haafsweg 9 te Doetinchem

1. Personalia opdrachtgever(s):

Achternaam
Voorletters
Geboortedatum

Geboorteplaats

Adres
Postcode

Woonplaats

Telefoon vast (privé/werk)

Telefoon mobiel
Fax

E-mail

Gehuwd
Ondernemersvorm:

Naam onderneming

51.2e

:MTS

: MTS HEUTHORST-OOSTERINK

Inschrijfnummer Kamer van Koophande  : 09194912

BTW-nummer

Paraaf opdrachtgever

: NL 8034.35897.B.01
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2. Erfpacht, opstal, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, overige rechten of
verplichtingen
Rusten er voor zover u weet rechten op het object, zoals erfpacht,
opstalrecht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten of
verplichtingen, kettingbedingen, voorkeursrechten, optierechten, rechten
van wederinkoop, huurkoop, anti-vervreemdingsbedingen of anti-
speculatiebedingen ? JA/NEE
Zo ja, welke:
Bewoners van Ellegoorsestraat 23 te Doetinchem maken gebruik van de toegangsweg
eigendom van verkoper.
Verkoper maakt gebruik gebruik van zandweg van derden (eigendom provincie Gelderland
en Mellink), gelegen langs maisperceel in oostelijke richting naar de Varsseveldseweg.
Verkoper maakt gebruik van openbaar pad van staatsbosbeheer.

Zijn er voor zover u weet oude zakelijke rechten, afkomstig uit het
Oud-vaderlands recht, verbonden met de onroerende zaken ? NEE

Bodembestanddelen

3. Zijn ten aanzien van de onroerende zaak overeenkomsten met derden
gesloten met betrekking tot de winning, beheer of exploitatie van bodem-
bestanddelen, zoals grind, zand, klei of veen ? NEE
(zoals zandwinovereenkomst, tichelcontract)

4. Andere overeenkomsten
Zijn er nadat u het object in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld van het object ? NEE

Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt
over aangrenzende percelen ? NEE

9. Publiekrechtelijke beperkingen

Is de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (Wvg) van toepassing ? NEE

Is er sprake van een landinrichtingsproject, ruilverkaveling of herinrichting ? NEE

Is er sprake van onteigening ? NEE
6. Bestemming en gebruik

Welke bestemming rust er op het object ? AGRARISCH

Hoe gebruikt u het object nu ? AGRARISCH

Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestaan ? JA

Zijn alle benodigde vergunningen aanwezig ? JA

Is er aanleiding om te veronderstellen dat de bestemming in de nabije

toekomst gaat wijzigen ? NEE
) Kadastrale en feitelijke grenzen

Wijken de huidige terreinafscheidingen of gebruiksgrenzen volgens u af

van de kadastrale grenzen ? o.a. tegen overgelegen perceel JA

Is er een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op

grond van de buren of andersom? NEE

Idem ten aanzien van beplantingen zoals bomen, struiken en/of heggen: NEE

Paraaf opdrachtgever Pagina 2 van 9
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8. Ontsluiting
Is de onroerende zaak rechtmatig ontsloten naar de openbare weg op de wijze
als ter plaatse blijkt ? JA

9. Bevoegdheidsbeperkingen
Is de bevoegdheid van één van de betrokkenen op enigerlei wijze beperkt
door bijvoorbeeld echtscheiding, overleiden, onverdeelde boedel(s),
onderbewindstelling, ondercuratelestelling, etc. ? NEE

10. Verhuur / pacht
Is het object of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd/verpacht of op
een andere wijze bij derden in gebruik ? NEE

Zo ja:

- Is er een huurcontract / pachtcontract NEE
Welk gedeelte is verhuurd / verpacht:

- Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik ?

- Welke zaken zijn van de huurder / pachter en mag hij verwijderen bij
ontruiming? (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

- Heeft de huurder / pachter een waarborgsom gestort ? NEE
Zo ja, hoeveel ? €
- Hebt u nog andere afspraken met de huurders / pachters gemaakt ? NEE

Zo ja, welke:

- Zijn er jacht- of visrechten verhuurd ? JA
Aan jachtcombinatie 5.1.2e

- Zijn er mestafzetcontracten afgesloten ? NEE

11.  Procedures
Zijn er over het object procedures gaande bij de rechter, een arbitrage-
commissie, de huurcommissie of een andere instantie ? NEE

12.  Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht
Is u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot een
aanwijzing van uw object:

- als Rijksmonument ? NEE
- als provinciaal monument ? NEE
- als gemeentelijk monument ? NEE
- tot beschermd stads- of dorpsgezicht ? NEE

13. Onderhoudscontracten, garanties
Zijn u onderhoudscontracten en/of garantieregelingen bekend van zaken
of goederen die mee verkocht worden ? NEE
Zijn daarvan contracten of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? NEE
Zijn er op dit moment geschillen met een leverancier inzake de nakoming van
garantiebepalingen ? NEE

14.  Aanschrijvingen
Zijn u door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet of niet naar behoren zijn
uitgevoerd ? NEE
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15.  Subsidies
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van
het object voor een deel kunnen worden teruggevorderd of waarvan nog
voorwaarden moeten worden nagekomen ? NEE

Zijn er in het verleden beschikkingen voor subsidies verstrekt die aan

de koper moeten worden overgedragen of op naam van de koper moeten

worden gesteld ? NEE
(denk bijvoorbeeld aan SDE-subsidie voor zonnepanelen)

16. Onbewoonbaarverklaring
Is het object onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest ? NEE

17.  Bouwvergunningen en overige beschikkingen
Is er ooit zonder de benodigde vergunning een verbouwing of nieuwbouw

uitgevoerd waar formeel wel een vergunning voor nodig was ? NEE
Zijn er nog vergunningen of andere beschikkingen waarvoor nog bezwaar-
en/of beroepstermijnen open staan ? NEE

18.  Omzetbelasting / inkomsten- of vennootschapsbelasting / overdrachtsbelasting
Kan er bij de verkoop sprake zijn van BTW-herziening ? JA
(bijvoorbeeld bij de verkoop van bedrijfsmatige gebouwde onroerende zaken,
of de inrichting daarvan, die korter dan 10 of 5 jaar geleden is/zijn gerealiseerd)

Zo ja, toelichting:
de ligboxenstal is gebouwd in 2014, herziening van toepassing.
Wordt over de verkoopprijs omzetbelasting geheven ? NEE

Tot welk fiscaal vermogen behoren de te verkopen zaken ? privé / zakelijk / beiden
Toelichting: Alle onroerende zaken behoren tot bedrijfsvermogen, ook de woning

Toelichting:

Woonhuis (opstal) Box-1/ Bex2+Bex-3
Circa m? erf, tuin en ondergrond bij de woning Box-1/ Bex2+Bex-3
Bedrijfsgebouwen (opstallen) Box-1/ Bex-2+Bex-3
Circa m? erf en ondergrond Box-1/ Bex2+Bex-3
Agrarische cultuurgrond Box-1/ Bex-2/Bex-3
Bosgrond / natuurgrond Box-1/ Bex-2/Bex-3
Productierechten Box-1/ Bex-2/Bex-3
GLB-betalingsrechten Box-1/ Bex-2/Bex-3
Roerende zaken Box-1/ Bex-2/Bex-3
Overige zaken, zijnde: Box-1/ Bex-2/Bex-3

Rusten er op de gronden / onroerende zaken fiscale claims uit het
verleden, zoals een vervangingsreserve, herinvesteringsreserve (HIR)
of een pachtersvoordeel ? NEE

Worden er onroerende zaken verkocht binnen 10 jaar na de verkrijging

ervan, waarbij ten tijde van de verkrijging een beroep is gedaan op

vrijstelling van overdrachtsbelasting volgens artikel 15 lid 1 letter g of

de letter s van de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer ? NEE
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Worden er onroerende zaken verkocht die binnen de in artikel 13 van
de Wet op Belastingen van Rechtsverkeer bedoelde termijn zijn verkregen
en waarover overdrachtsbelasting verschuldigd was ? NEE

18, Vergunningen, certificering

Zijn er ten aanzien van de inrichting vergunningen afgegeven ? JA
(bijvoorbeeld milieuvergunning, AMvB, NB-wetvergunning etc.)
Is uw bedrijf ook gecertificeerd? JA

(bijvoorbeeld KKM, SKALHB-Qualitree—Global-Gap, etc.)

Zijn er inzake de bovenbedoelde vergunningen, AMvB en/of certificeringen

voorschriften welke op dit moment niet worden nageleefd ? NEE

Zijn er grondboringen verricht (bijvoorbeeld voor watervoorziening of

bodemenergiesystemen) waarvoor een vergunningplicht geldt ? NEE
20. Intellectuele eigendomsrechten

Zijn er ten aanzien van de onroerende zaak of de inrichting daarvan danwel

ten aanzien van over te dragen inventaris of levende have, intellectuele
eigendomsrechten waarvoor bij de verkoop met de koper en/of met de
rechthebbende nadere overeenkomsten moeten worden gesloten of waar
anderszins rekening moet worden gehouden ? NEE

21.  Overeenkomsten met nutsbedrijven
Zijn er langlopende contracten met nutsbedrijven welke moeten worden
overgedragen op een koper ? NEE

22.  Flora en fauna
Zijn er ten aanzien van de onroerende zaak beheersovereenkomsten of
andere overeenkomsten voor het behoud of bevordering van flora of fauna
afgesloten ? JA
Op de bospercelen zit een beheersovereenkomst, mede in het kader van
levering planet proof melk afgesloten.
Zijn er voor zover u bekend op of in de te verkopen onroerende zaak
beschermde planten- of dierensoorten aanwezig ? JA/NEE
Zo ja welke: kan mogelijk zo zijn, gelegen nabij natuurgebied De Zumpe,
verkoper verder onbekend

Zijn er voor zover u bekend in of op de onroerende zaak zaden, knollen,
bollen of andere delen van schadelijke onkruiden aanwezig waarvoor
wettelijke regelingen van kracht zijn en/of exportbeperkingen gelden ? NEE

23. Ziekteverwekkers, pathogenen
Zijn er voor zover u bekend in of op de onroerende zaak (kiemen van)
plantpathogenen, dierpathogenen of humane pathogenen aanwezig,
waarvoor wettelijke regelingen van kracht zijn, of waarvoor exportbeperkingen
gelden of voor een koper anderszins van belang kunnen zijn om te weten ? NEE
(voorbeelden: miltvuurbesmetting, aardappelcystenaaltjes, bacterievuur)

24.  Archeologie, bodemvondsten en oorlogsmateriaal
Is u bekend dat de onroerende zaak een verhoogde archeologische waarde
heeft of is er aanleiding om te veronderstellen dat in de ondergrond
bodemvondsten van archeologische betekenis aanwezig kunnen zijn ? NEE
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26.
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Is u bekend dat in de ondergrond van de onroerende zaak voormalig
oorlogsmateriaal aanwezig kan zijn ? NEE
(bijvoorbeeld: bommen, granaten, andere munitie en/of (delen van)

neergestorte viiegtuigen)

Riolering, septictank, IBA

Is uw object aangesloten op het gemeenteriool ? JA
Zo ja, hoe: drukriool

Is er een septictank / IBA in het perceel aanwezig / in gebruik (geweest) ? NEE
Wateroverlast

Zijn de onroerende zaken gelegen in een gebied ten aanzien waarvan

uit voorvallen in het verleden valt af te leiden dat er een verhoogde kans

bestaat op overstromingen of andere vormen van wateroverlast ? NEE
Wel is er sprake van het verhogen van de waterstand ten behoeve van het naast en
achtergelegen natuurgebied De Zumpe!

Is er sprake van regelmatige wateroverlast in kruipruimte of kelder ? NEE
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken

op de gevels ? NEE
Heeft u last van daklekkages (gehad) ? JA

Zo ja, graag toelichten :stormschade pannen van het dak.

Technische gebreken

Zijn er ten aanzien van de bouwkundige staat van uw onroerende zaken

gebreken of bezwaren bekend die van belang kunnen zijn voor een koper

bij het nemen van een aankoopbeslissing of de vaststelling van de biedprijs ? NEE
(denk bijvoorbeeld aan verzakkingen, scheuren, lekkages, optrekkend vocht)

Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? NEE
(denk daarbij aan de leidingen voor gas, water en elektriciteit, geiser,

c.v.-ketel met leidingen en radiatoren, mechanische ventilatie,

andere apparatuur zoals deurbel, deurtelefoon/intercom, ventilator,
keukenapparatuur, zonneschermen, thermostaat, kachels)

Is er voorzover u bekend sprake van chlorideschade (betonrot) ? NEE
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen

1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk
Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijvoorbeeld balkons,

kunnen aangetast zijn)

Is het pand voorzover u bekend aangetast door houtworm, boktor, ander

ongedierte, zwammen of andere schimmels ? JA/NEE

Zo ja, door: niet bekend bij verkoper, zou kunnen, geen onderzoek naar gedaan

Zijn er nog andere gebreken of bezwaren bekend die voor een koper van

belang kunnen zijn bij het nemen van een koopbeslissing ? NEE
Zo ja, welke ?

de woning en het achterhuis is van oudere datum.

er is nog asbest aanwezig in woning en bedrijfsgebouwen, hier dient koper rekening mee te

houden in zijn koopbeslissing.
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28. Verontreiniging(en), asbest
Is het u bekend of de bodem en/of het grondwater verontreinigd is of dat daar

een sterke kans op bestaat ? NEE
Is er door het bevoegd gezag een beschikking of bevel in de zin van

de Wet Bodembescherming afgegeven met betrekking tot het object ? NEE
Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsvevel

opgelegd ? NEE

Is er in het kader van de voorschriften van een milieuvergunning, een AMvB,
of in verband met de aanvraag van een bouwvergunning of om een andere

reden al eens een bodemonderzoek uitgevoerd ? JA
Is er een bovengrondse tank aanwezig of aanwezig geweest voor de opslag

van olie of andere vloeistoffen ? JA
Zijn er mestputten aanwezig ? JA

Zo ja, waar bevinden deze zich? Onder de diverse veestallen en achterhuis
Zijn er in de onroerende zaak in het verleden (voormalige) mestputten,
watergangen of andere gaten of lager gelegen terreingedeeltes gedempt

of opgevuld met gebiedsvreemde materialen ? NEE
Is er een ondergrondse tank aanwezig of aanwezig geweest voor de opslag

van olie of andere vloeistoffen ? NEE
Is de gevel ooit gereinigd ? NEE
Blijft er in het pand zeil achter, al of niet vastgelijmd, dat aangeschaft

is tussen 1960 en 1982 ? NEE
Zijn er in of aan de onroerende zaak asbest of asbesthoudende stoffen

aanwezig ? JA

Zo ja, graag nader toelichten:

In de woning eternietplaten beschot tussen woongedeelte en achterhuis.
Jongveestal een zijde dak

Voormalige melkstal en autogarage en werkplaats

Ligboxenstal 1977

Werktuigenbering 1991

Is er ooit een asbestinventarisatie uitgevoerd ? NEE

29.  Huur/lease
Zijn er bepaalde zaken in uw woning / bijgebouwen / bedrijfsgebouwen
gehuurd of geleast ? NEE
(bijvoorbeeld de c.v.-ketel, kozijnen, badkamer- of keukeninrichting,
zonnepanelen, warmtekrachtkoppeling)

30. Installaties
Is de elektrische installatie vernieuwd ? JA/NEE

Geheel/gedeeltelijk/alle-groepen
Is het mogelijk dat in het object nog elektrische bedrading met stoffen

bekleding aanwezig is ? zou kunnen in oude stal, klein gedeelte

Hoe oud is de c.v.-ketel ? 2007
Is sprake van loden leidingen in het object ? NEE

Paraaf opdrachtgever Pagina 7 van 9
1.2e

44535236 0163



31. Energienota, netbeheer, energielabel, energiecodperatie

Energienota:
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan uw leverancier?

Water €65 leverancier: VITENS

Elektriciteit en gas € 1600 leverancier: ENECO

glasvezel €52 leverancier: SOLCON

Netbeheer:

Wordt de meetdienst door uw netbeheerder uitgevoerd ? slimme meter

Aansluitwaarde elektra: 3X 80 Ampere, type elektrameter:
Aansluitwaarde aardgas: G6 m? per uur,

Energielabel:
Is voor elk gebouw waarvoor een verplicht energielabel verplicht is

ook daadwerkelijk een dergelijk label beschikbaar ? NEE
Zo nee, toelichting: wordt nog aangevraagd

Energiecoéperatie:
Bent u lid van een energiecodperatie, waarbij sprake is van gezamenlijke
opwekking via de postcoderoos ? NEE

32. Gemeente- en waterschapsbelastingen / andere lasten, canons etc.
Hoe hoog is de WOZ-waardebeschikking:
€ 215.000,- woning
€835.000,- bedrijf
Per peildatum: 1-1-2020

Heeft u bezwaar gemaakt of beroep ingediend tegen deze
waardebeschikking WOZ ? NEE

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen:

~ onroerendezaakbelasting € 3191,75 en €2304,17
(belastingjaar 2021)

= waterschapslasten € 4371,83
(belastingjaar 2021)

- erfpachtcanon n.v.t

- landinrichtingsrente n.v.t

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten,
inritten, terreinen, e.d. ? NEE
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig ? NEE

33.  Achterstallige betalingen
Hebt u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent, al betaald ? NEE
Hebt u alle erfpachtcanons en/of retributies betaald ? NEE

34. Personeel
Hebt u personeel in dienst ? NEE
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35.

36.

Productierechten, leveringsrechten, betalingsrechten, etc.

Ledenleveringsbewijzen (LLB’s) suiker: n.v.t.
AVEBE-aandelen: n.v.t.
Varkenseenheden: n.v.t.
Pluimvee-eenheden: n.v.t.
Fosfaatrechten: Bruto 6921 kg fosfaatrechten

Fosfaatreferentie rundvee: 501 kg = deze is niet overdraagbaar !

Voormelde rechten zijn bij RVO geregistreerd onder relatienummer:
GLB-betalingsrechten: 76.63 gewone betalingsrechten

Voormelde betalingsrechten zijn bij RVO geregistreerd onder relatienummer: 5.1.5

Zijn er derden die aanspraak kunnen maken op (een gedeelte van) de

(waarde van) bovengenoemde rechten ? NEE

Roerende zaken, inventaris, levende have, te velde staande gewassen

Zijn er roerende zaken die u bij verkoop in de onroerende zaak achter wilt

laten en/of die u tegelijkertijd ter overname aan de koper wilt aanbieden ? JA/NEE
Zie “lijst met (on)roerende zaken”

Is er sprake van levende have of te velde staande gewassen, die u
tegelijkertijd ter overname aan de koper wilt aanbieden ? JA/NEE

e inventarislijst met roerende zaken voor het bedrijfsmatige gedeelte;

» overzicht levende have / te velde staande gewassen;
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Strook grond buren Ellegoorsestraat 23

Strook grond buren Ellegoorsestraat 25 en 25a
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Gebruik Zandweg oostelijke richting Varsseveldseweg (blauwe lijjn)

Pad Staatsbosbeheer (blauwe lijn)
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Tuin / buiten

Tuinaanleg, zoals:

- (sier)bestrating ® (@] (8] 0
- erfafscheidingen @ (0] (0] (0]
- tuinbeelden 0 ® O o}
- tuinplanten, bomen, struiken (0] o] o]
- vijver met filters, pompen etc. 0 O O @
e e eannaas ] (o] (o] 0
Buitenverlichting, te weten:
s AR e ® o] o] o}
S S 0 (o] (o] 0
R e ] (o] 0 ]
Tijd- of schemerschakeling / bewegingsmelder(s) voor buiten & O O 0
Terrasverwarming, te weten: ...t (0] o] o] ®
Vuurkorf / buitenhaard * 0 0 o R
Kooktoestel / barbecue ~voor buiten 0 © O 0
Tuinhuisje / buitenberging (0] o} o] ®
Voliere 0 (0] (0] ®
(Klein)dierenverblijf, te weten: .............................. 0] O O &®
Broeikas / hobbykas / muurkas / broeibak(ken) * 0 (0] (0] @
Buitenzwembad met toebehoren 0 O O ®
Jacuzzi / spa / wirlpool / hottub met toebehoren 0 @] @] &
Vlaggenmast / vlaggenmasthouder ' @ O O 0
Voet droogmolen 0 (0] (0] &
Waslijn 0 (0] (8] @
Brievenbus buiten @ (0] (0] 0
Waterpomp / hydrofoor 0 O (@] &
Beregeningscomputer 0 @] (6] @
Overige bewatering- en beregeningsvoorzieningen, te weten:
S SR R e A 0 (0] (o] &®
T 0 (o] (o] 0
] (o] (o] 0
0 (o] (o] 0
0] (o] (o] 0
0 (o] (o] 0
"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 1 van 6
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Deuren, kozijnen, ramen, hang- en sluitwerk, isolatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie @ @] (6] 0
(Voordeur-)bel ® (@] (@] 0}
Voorzetramen & O (@] 0]
Isolatievoorzieningen (voorzover van toepassing) (0] O O ®
Zonwering / insectenwering

Rolluiken buiten 0] (o] (o] @
Screens buiten ® (0] (0] (0]
Markiezen en zonneschermen buiten ® O O o}
Zonwering binnen ® @] @] 0
Losse horren / rolhorren & O O 0
Rolgordijnen binnen ® (0] (0] ®
Stoffering en vioeren

Vloerbedekking @ (0] (6] 0
Parketvioer @ O O 0
Laminaatvioer 0] (o] o] °]
Zeil ] (o] (o]
Gordijnrails ® (0] (8] 0
Gordijnen © (0] (0] 0
Vitrage & (0] (0] 0
Radiatorafwerking 0] (0] (6] ®
Kasten, legplanken, kastinrichting e.d.

Losse kasten, te weten:

et e e nannans ® (o] (o] 0]
e eannaas 0 (o] (o] 0
Kastenwanden / spiegelwanden ~ 0 (0] (0] ®
Kastinrichting, te weten: ®R 0 0 (0]
S SN 0 (o] (o] (0]
R —— 0 (o] 0 0
2 e B S A R R A 0 o] o] 0
Inbouwkluis / meubelkluis / wapenkluis ’ (0] 0 0 (o]
Boeken- en legplanken ® o} O (0]
Werkblad / vast bureau @ (0] (0] 0
"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 2 van 6
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Elektra, verlichting, schakelmateriaal

Dimmers ® (0] (6] 0
Tijd- of schemerschakeling / bewegingsmelder(s) voor binnen O o} (6] ®
Inbouwverlichting, te weten:

T 0 (o] (o] 0
I ——— ] (o] (o] 0
Schilderijophangsysteem / verlichtingsrail i (0] o} o] &
Overige opbouwverlichting, te weten:

R s s 0] (o] (o] 0
A R A 0 (o] (o] 0
S SN 0 (o] (o] (0]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 @] @] @
Radio- en TV-ontvangst , tele- en datacommunicatie

FM-antenne ® (0] (0] 0
TV-antenne: analoog / DVB-T (Digitenne) * @ (0] (0] 0
TV-muurbeugel(s) / plafondbeugel(s) / TV-lift~ 0 (0] (o] ®
Schotelantenne(s) ® o} (6] (0]
Analoge / digitale” satellietontvanger (DVB-S) 0 O O &
Smartcard bij digitale satellietontvanger 0 (@] O ®
Digitale kabeltelevisie ontvanger (DVB-C) (0] o} O (O}
Smartcard bij digitale kabeltelevisie ontvanger 0 (0] (0]
Digitale DVB-T ontvanger (Digitenne) 0 O (@] @
Smartcard bij digitale DVB-T ontvanger 0 @] (6] @
Telefooncentrale: analoog / ISDN ™ (0] o} (6] &
ADSL-modem / router / switch / VolP-centrale * 0 O (@] 0
Telefoontoestellen & O O 0
Fax 0 L) O 0
"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 3 van 6
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Installaties
C.V.ketel met toebehoren, type:...........ccoceee cevennees ® (0] (6] 0
Geiser 0 (o] (o] @
Boiler / inbouwhboiler(s) / doorstroomverwarmer - ® O (@] 0
Zonnecollector / zonneboiler met toebehoren & O O C]
Warmtepomp met toebehoren, type:.................... ... 0 L) O B
Micro-WKK met toebehoren, type:.................... . 0 O O @
Photovoltaische panelen (zonnepanelen) met toebehoren 0 0] @] @
(mini-)windturbine met toebehoren, type:................... 0 o] o] @
(Klok)thermostaat ® (0] (0] (0]
Mechanische ventilatie / luchtbehandeling / Airco ’ 0 o} ] (%]
Alarminstallatie / inbraakalarmering (0] (0] (0] &
Domotica-systeem, lype: .....ccwaismmmmansioios o 0 O O &
Bewakingscamera('s) met toebehoren 0 (@] O 0
Rookmelder(s) / hittemelder(s) / koolmonoxidemelder(s) " ® 0] @] 0]
Brandblusser(s) / brandslanghaspel(s) / branddeken(s) ~ @ (0] (0] 0
Haarden en kachels
(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:
e o —————— ) o o o)
Kachels, te weten:
e e eannnnn (] (o] 0 0
S S 0 (o] (o] 0
R e ] (o] 0 ]
Sanitair
Wastafels met accessoires ® L) O 0
Toiletaccessoires (toiletrolhouder, toiletbril, etc.) ® o} o] (0]
Badkameraccessoires (kranen, douchescherm, etc.) ® 0 0 (0]
Sauna met toebehoren 0] O O ©
Binnenzwembad met toebehoren 0 (@] @] ®
"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 4 van 6
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Keukeninrichting

Keukenblok met bovenkasten ® (8] (0] 0

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

. @ 0 0 0

B A o o 0

NS ) o) o) 0

Wcaisccois > 0 0 0

et e e nannans 0 (o] (o] 0]

e eannaas 0 (o] (o] 0

R s s 0] (o] (o] 0

A R A 0 (o] (o] 0

Keukenaccessoires, te weten

R —— 0 (o] 0 0

2 e B S A R R A 0 (0] o] 0

e e eannaas ] (o] (o] 0

Overigen

(voor zover hierboven niet genoemd):

- 0 (o] (o] 0

- 0 o] o] 0

- ] (o] (o] 0

T — 0 (o] (o] 0]

e e eannnnn (] (o] 0 0

S S 0 (o] (o] 0

Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar

waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of

huurcontracten zijn over te nemen (keukens, openhaarden,

c.v.-ketels, boilers, geisers, etc.), te weten:

R s s 0] (0] o] &

A R A 0 (o] (o] 0

S SN 0 (o] (o] (0]

"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 5 van 6
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LIJST MET (ON)ROERENDE ZAKEN

Agrivesta — Makelaardij en Onteigening

Zaken blijft gaat kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Roerende zaken bij het bedrijf
giertank veenhuis

P i e S S =R b D 0 @ (@] 0
o g s o) e 0 0
. ke s N 0 o) 0 0
. PEDIREE s 0 ® 0 0
e e o) ® o} 0
B woivtonnis: ovieust son N 0 ® 0 0
Do A 0 ® 0 o
« SRS KT BT e 0 ® o] 0
i ciins o) ® o} o)
S s @ 0 0 0
W 0 ® o} 0
B4 it 0 @ 0 0
S e T o e 0 © o} o)
g B 0 ® 0 0
- D A I e 0 ] o] 0
B e, BRI 0 ® o} 0
L N o) ® o} 0
o ST Ao 0 ® o] 0
R s bl SR 0 ® o} 0
S R oo @ o o ol
G e e e 0 ) o) 0
v s o 0 @ 0 0
BB e A o) ® o o)
.. NP @ o) ) 0

beregeningspomp i

4 mobile kalverhokjes %

2 cultivators %

landrol x

3 kruiwagens x
"= doorhalen wat niet van toepassing is pagina 6 van 6
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™M
©
jages
ichtgenot - Jachtaktehouder(s) (enkele verhuurders) verenigin

wereenkomst voor enkele verhuurders conform artikel 3.23 lid 1, onderdeel d van de Wet natuurbescherming met de toestemming van de grondgebruiker voor de
van vrijstellingen (artikelen 3.15 en 3.16), ontheffingen (artikel 3.17) en opdrachten (artikel 3.18). Voorts is opgenomen de toestemming van de grondgebruiker voor de
n het genot van de jacht voor zover vereist in art, 3.23 lid 1, onderdeel d, sub 1 van de Wet natuurbescherming. Deze overeenkomst bestaat uit twee pagina's.

S 1 P A g

¢-.i_¢<~_._-__ron 260 :a.. HK co.._sn_saw

. Varsseveldseweyg 260 7004 HK Doetinchem
m 5.&53235& 10 7084 AX Westendorp
Lizevoordseweg 3 7004 HV Dostinchem

‘een maximum aantal huurders.
'delijkheid adviseren wij u om de verhuurders en grandgebruikers in het bezit te stelien van een kopie van deze overeenkomst.

ireenkomst 1.4: Huur jachtgenot - Jschtaktehouder(s) (enkele verhuurders)
* Nederlandse Jagersvereniging | Postbus 1165, 3800 BD Amersfoort | (033) 461 9841 | info@Jagersvereniging.nl | www.jagersvereniging.nl.

Versle 2016-1
pagina 1 van 2
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Inzien uittreksel - Maatschap G.J.W.J.
Heuthorst en G.H. Heuthorst-Oosterink
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