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Uw ref.

Kenmerk

Geachte

Op 6 december 2022 is namens u een principe-tekening ingediend voor de voorgenomen

nieuwvestiging/uitbreiding van een glastuinbouwbedrijf in het intensiveringsgebied Zuilichem. In deze

brief informeren wij over de beoordeling en ons advies (principe-uitspraak) ten aanzien van de

voorgenomen plannen.

Mertstraat

De locatie Mertstraat is gelegen in het intensiveringsgebied Zuilichem. De te ontwikkelen locatie is

gelegen ten noorden van de bestaande bedrijfsvestiging aan de Mertstraat 2b en ten zuiden van het

“woonlint” aan de Uilkerweg. Deze gronden waarop de uitbreiding/nieuwvestiging is voorzien zijn
bestemd tot ‘Agrarisch-tuinbouw’ met gedeeltelijk functie-aanduidingen voor Glastuinbouw.

Het voorgenomen initiatief tot uitbreiding/nieuwvestiging van Pippel flowers b.v. past niet binnen de

bestaande functie-aanduidingen. In het Provinciaal inpassingsplan (PIP) is een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen voor het realiseren of uitbreiden van een glastuinbouwbedrijf binnen intensiveringsgebied.
De bevoegdheid kan toegepast worden als het initiatief bijdraagt aan de herstructureringsopgave en

voldoet aan de wijzigingsvoorwaarden.

Een eerste beschouwing van de principe-tekening is uitgewerkt in het bijgevoegde beoordelingsoverzicht
Mertstraat - Pippel flowers. Voor de uitbreiding/nieuwvestiging van het glastuinbouwbedrijf geldt dat het

voorgenomen plan in hoofdlijnen past binnen de ruimtelijke en planologische kaders van de

wijzigingsvoorwaarden. De ruimtelijke inpassing zal nader onderbouwd moeten worden op basis van de

nog uit te voeren onderzoeken, verdere uitwerking van de plannen en adviezen van gemeente en

waterschap. Met toepassing van wijziging is het college bevoegd de aanduiding “glastuinbouw” en de

bestemmingen “groen” en “water” op te (laten) nemen. De ontwikkeling voor de woonkavels nabij de

Zijlstraat is niet mogelijk binnen de wijzigingsvoorwaarden.

Voor de totale voorgenomen ontwikkeling, uitbreiding/nieuwvestiging glastuinbouwbedrijf en de

woonkavels, dient een herziening van het PIP vastgesteld te worden.

Aandachtspunten
Ten aanzien van de voorgenomen ontwikkeling zijn in afstemming met de gemeente Zaltbommel (RTO)
eind 2021 (e-mail) een aantal uitgangspunten benoemd voor de verdere uitwerking:

1. Landschappelijke inpassing aan de westzijde van de bestaande kas in een lijn noord-zuid te

realiseren (10m breed, profiel B-B richtlijnen landschappelijke inpassing) langs de kadastrale

grens met de percelen K.1260 en K.1261 vanaf de Mertstraat;
2. Realiseren van twee woonkavels achter (ten oosten) van de bestaande woonkavel Zijlstraat 7,

waarbij een woonkavel is bedoeld voor vervanging van de te slopen woning Zijlstraat 7 en een

woonkavel voor een toe te voegen woning mits deze toevoeging ten dienste van een goede
grondmobiliteit geschiedt en verzien wordt van een goede ruimtelijke onderbouwing;
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3. Landschappelijke inpassing aan de westzijde van de beoogde kas, oorspronkelijk te voorzien aan

de westelijk gelegen grens/zijde met de bebouwde percelen van de Zijlstraat, te verschuiven in

oostelijke richting dichter bij de beoogde kas;
4. Verleggen van de A-watergang naar oostzijde van de Mertstraat waardoor de bestemming ‘Water’

hier vervalt en profiel D-D (richtlijnen landschappelijke inpassing) aan de oostzijde van de

beoogde kas is aan te houden;
5. Realiseren van een groene buffer/ landschappelijke inpassing ten noorden van de beoogde kas ter

afscherming van het “woonlint” aan de Uilkerweg
6. Door initiatiefnemer beoogde locatie voor

B
; u EE

realisatie van huisvesting (tijdelijke) iS Dn Te =
ie Dee

arbeidskrachten in de zuidwesthoek van

de bestaande kas is voorstelbaar mits

dit niet een afbreuk/vermindering van

de voorziene landschappelijke inpassing
tot gevolg heeft en de inrichting voldoet

aan de gemeentelijke voorwaarde voor

huisvesting

Ten aanzien van de verwerking en beoordeling
van de aandachtspunten 1 tot en met 5 wordt

verwezen naar het beoordelingsoverzicht. Voor

aandachtspunt 6 huisvesting (tijdelijke)
arbeidskrachten geldt dat de gemeente de

uitwerking hiervan meegenomen wil zien in de

verdere uitwerking van de plannen.

4,
Tot slot wijzen wij u nadrukkelijk op de rs

voorwaarden voor het (laten) verplaatsen van de bedrijfswoning Mertstraat 4 en adviseren u de

verplaatsing van het planologisch recht direct mee te nemen in de verdere uitwerking van de plannen.

Advies

U heeft verzocht om een principe-uitspraak en dat is ook wat u nu ontvangt. De principe-uitspraak is

gedaan op basis van de gegevens, de omstandigheden en de kennis zoals die op dit moment bij ons

bekend zijn. Wij hebben geen volledig onderzoek gedaan, maar alleen een globale beoordeling. Verder

kunnen tussentijds regels, beleid en omstandigheden wijzigen en ook kunnen er in een latere procedure
reacties en/of zienswijzen van derden inkomen waardoor het uiteindelijke besluit op een definitief in te

dienen aanvraag afwijkt van de principe-uitspraak. Om die reden kunnen aan de nu ingenomen principe-

uitspraak geen bindende rechten worden ontleend.

Wij adviseren u in overleg te treden met de gemeente Zaltbommel voor de vervolgstappen tot het

indienen van een (ontwerp-)herzieningsplan.

Contact

Heeft u nog vragen naar aanleiding van deze brief dan kunt u contact opnemen met

En (MERE. of

ike Regeling Projectbureau Herstructurering

CC: Fidus advies

Bijlage(n):
1. Beoordelingsoverzicht Merstraat

2. Principe-tekening 6 december 2022
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